Urk. Rolle Nr. /2020

TEILUNGSERKLARUNG
nach 8 8 WEG

zur Eigentumswohnanlage ,,Kurfurstin Magdalena*

Heute, den achtundzwanzigsten Juli zweitausendzwanzig
- 28.07.2020 -

erschienen vor mir,

Kerstin Richter

Notarin mit dem Amtssitz in Zschopau, in meinen Amtsraumen in Zschopau, Neu-

markt 2:

1. Herr Torsten Kreller, geboren am 11.09.1968

2. Herr Roy Weidauer, geboren am 30.01.1967
beide geschaftsansassig in 09405 Zschopau, Scharfensteiner StralRe 7a
beide der Notarin von Person bekannt

hier nicht handelnd in eigenem Namen, sondern als Geschéftsfuhrer fur die

PEM Immobilien GmbH mit Sitz in Zschopau (09405 Zschopau, Scharfen-

steiner Stral3e 7a)

Aufgrund Einsicht in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichtes Chemnitz vom
bescheinige ich nach § 21 Abs. 1 Nr. 1 und § 21 Abs. 1 Nr. 2 Bundesnotarord-

nung, dass unter HR B 31910 die Fa. "PEM Immobilien GmbH" mit dem Sitz in Zschopau ein-

getragen ist und dass Herr Torsten Kreller // Herr Roy Weidauer berechtigt ist, die Gesell-
schaft allein zu vertreten. Er ist von den Beschréankungen des § 181 BGB befreit.

Die Notarin fragt die Erschienenen nach einer Vorbefassung im Sinne des 8 3 Abs. 1

Satz 1 Nr. 7 BeurkG. Die Frage wurde von den Beteiligten verneint.

Die Erschienenen erklarten:

Vorbemerkung



1.

Im Grundbuch von Gehringswalde des Grundbuchamtes Marienberg Blatt 381
Ifd. Nr. 1 ist die PEM Immobilien GmbH mit dem Sitz in Zschopau - nachfol-
gend als ,Grundstiickseigentimer” bezeichnet — als Alleineigentiimer des dort
vorgetragenen Grundbesitzes

Flurstick:  478/26
Grolie: 2090 gm
eingetragen.

In den Abteilungen Il und Il des Grundbuches sind folgende Belastungen und
Beschrankungen eingetragen:

Abteilung II: Ifd. 1 Beschrankte personliche Dienstbarkeit
Ifd. Nr. 2 Vormerkung
Abteilung lll: derzeit unbelastet

Der Grundbesitz ist unbebaut und in Wolkenstein OT Warmbad, An der Silber-
therme 2 belegen. Der Grundstiickseigentiimer errichtet auf dem vorbezeich-
neten Grundbesitz eine Eigentumswohnanlage mit 13 Eigentumswohnungen
und einer Tiefgarage.

Das Bauvorhaben soll gemaf? dem Inhalt der als Anlage A beigefligten Bau-
beschreibung und dem amtlichen Aufteilungsplan nach weiterer Mal3gabe der
Verkaufsvertrage verwirklicht werden.

.
Teilung

Der Grundstickseigentimer teilt hiermit das Eigentum an dem in Abschnitt | ge-
nannten Grundbesitz gemaR § 8 WEG in Miteigentum in der Weise auf, dass mit

jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer abgeschlossenen Woh-

nung (Wohnungseigentum) verbunden wird entsprechend dem Aufteilungsplan,
zu dem die Abgeschlossenheitsbescheinigung gemaf 8 7 Abs. 4 Nr. 2 des Woh-
nungseigentumsgesetzes vom 11.05.2020, AZ 01428-2020-18 des Baugenehmi-
gungsamtes des Landratsamtes Erzgebirgskreis, erteilt worden ist und auf den
Bezug genommen wird.

Die Wohnungen und Keller (auch die Tiefgaragenstellplatze) sind in sich abge-
schlosseni. S. von 8 3 Abs. 2 WEG.

Es wird folgendes Wohnungseigentum gebildet:

107/1534 Miteigentumsanteil



verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung
im Erdgeschoss und dem mit Nr. 1 bezeichnetem Keller gem&R Grundriss
Tiefgarage

91/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung
im Erdgeschoss und dem mit Nr. 2 bezeichnetem Keller gemaf? Grundriss
Tiefgarage

89/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung
im Erdgeschoss und dem mit Nr. 3 bezeichnetem Keller gemaR Grundriss
Tiefgarage

97/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung
im Erdgeschoss und dem mit Nr. 4 bezeichnetem Keller gemafR Grundriss
Tiefgarage

99/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung
im 1. Obergeschoss und dem mit Nr. 5 bezeichnetem Keller gemaf3 Grundriss
Tiefgarage

72/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 6 bezeichneten Wohnung
im 1. Obergeschoss und dem mit Nr. 6 bezeichnetem Keller gemaf3 Grundriss
Tiefgarage

129/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung
im 1. Obergeschoss und dem mit Nr. 7 bezeichnetem Keller gemafld Grundriss
Tiefgarage

125/1534 Miteigentumsanteil



verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung
im 1. Obergeschoss und dem mit Nr. 8 bezeichnetem Keller gemanR Grundriss
Tiefgarage

- 155/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung
im 2. Obergeschoss und dem mit Nr. 9 bezeichnetem Keller gemaf3 Grundriss
Tiefgarage

- 129/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung
im 2. Obergeschoss und dem mit Nr. 10 bezeichnetem Keller gemafld Grund-
riss Tiefgarage

- 143/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 11 bezeichneten Wohnung
im 2. Obergeschoss und dem mit Nr. 11 bezeichnetem Keller gemald Grund-
riss Tiefgarage

- 132/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 12 bezeichneten Wohnung
im Dachgeschoss und dem mit Nr. 12 bezeichnetem Keller gemafld Grundriss
Tiefgarage

- 166/1534 Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der mit Nr. 13 bezeichneten Wohnung
im Dachgeschoss und dem mit Nr. 13 bezeichnetem Keller gemafl Grundriss
Tiefgarage

Nach der Erklarung des Grundstiickseigentimers werden die Miteigentumsantei-
le, mit denen Sondereigentum verbunden ist, auf der Grundlage des Wohnfla-
chenverhdaltnisses der in den Gebauden befindlichen Wohnungen nach der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) berechnet, wobei bei den Terrassen im Erdge-
schoss, die Sondernutzungsrechtsflachen sind, jeweils zur Halfte und den Balko-
nen und Dachterrassen jeweils die Hélfte der hiernach ermittelten Flachen in An-
satz gebracht worden sind.



Die ebenfalls als abgeschlossen bescheinigten Tiefgaragenstellplatze in der Tief-
garage werden in dieser Teilungserklarung nicht dem Sondereigentum zugeord-
net, sondern individuell als Sondernutzungsrechte zugewiesen.

1.
Gemeinschaftsordnung

Das Verhaltnis der Wohnungseigentimer untereinander bestimmt sich nach dem
Wohnungseigentumsgesetz, soweit in der dieser Urkunde als Anlage beigefligten
Gemeinschaftsordnung nichts anderes bestimmt ist. Auf diese Anlage wird ver-
wiesen. Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit dem einzelnen Mitei-
gentumsanteil verbundenen Sondereigentums. Sie wird im Grundbuch eingetra-
gen und wirkt fiir und gegen alle Rechtsnachfolger der Wohnungseigentiimer.

In der Gemeinschaftsordnung sind Sondernutzungsrechte eingeraumt.

V.
Erklarungen gegeniber dem Grundbuchamt

1. Der Grundstlckseigentimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzu-
tragen:

a. die Teilung des in Abschnitt | der Urkunde genannten Grundstticks nach §
8 WEG gemal3 Abschnitt Il dieser Urkunde, wobei die Sondernutzungs-
rechte im Bestandsverzeichnis beim jeweiligen Sondereigentum zu ver-
merken sind;

b. die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung gemaf Abschnitt Il dieser
Urkunde als Inhalt des Sondereigentums.

Um Vollzugsmitteilung an die Notarin wird gebeten.

2. Die Notarin wird bevollméchtigt und beauftragt, alle Erklarungen — auch Ge-
nehmigungen — zu dieser Urkunde, deren Durchfihrung und Vollzug unter
Entwurfsfertigung einzuholen, abzugeben und entgegenzunehmen und alle
Antrdge — auch getrennt — tGiber 8 15 Grundbuchordnung hinaus zu stellen, zu
erklaren abzuandern und zurickzunehmen sowie Rangbestimmungen vorzu-
nehmen, insbesondere auch — soweit notwendig — das Aufteilungsgrundsttick
naher zu bezeichnen.

3. Die amtierende Notarin und
die Notarangestellten Frau Ramona Suf3

Frau Stefanie Muhlstadt



Frau Lydia Hofmann
— je einzeln —
samtliche dienstansassig 09405 Zschopau, Neumarkt 2,

werden erméchtigt, die Teilungserklarung nebst Gemeinschaftsordnung zu
andern, zu erganzen und alle zum grundbuchamtlichen Vollzug erforderlichen
Erklarungen abzugeben.

V.
Verwalterbestellung

. Als erster Verwalter wird bestellt.

Die Bestellung gilt fur die Dauer von 3 Jahren gerechnet ab dem Entstehen
der sog. werdenden Wohnungseigentimergemeinschaft. Eine Verlangerung
bzw. Wiederholung der Bestellung ist durch erneuten Beschluss der Woh-
nungseigentimerversammlung frilhestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellung
maoglich.

. Soweit ein Verwalter nach Abs. 1 nicht bestellt ist oder wird, beschlieRen die
Wohnungseigentimer mit Stimmenmehrheit Gber die Bestellung.

. Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die Wohnungseigentimer
jederzeit mit der Mehrheit aller Wohnungseigentimer die Abberufung des
Verwalters bestimmen.

. Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus dem Gesetz
(8 27 WEG), d. h.

a. Der Verwalter ist gegentber den Wohnungseigentimern und gegenuber
der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer berechtigt und verpflichtet,

aa)Beschlisse der Wohnungseigentimer durchzufihren und fur die
Durchfihrung der Hausordnung zu sorgen;

bb)die fur die ordnungsgemalle Instandhaltung und Instandsetzung des
gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen Mal3hahmen zu treffen;

cc)in dringenden Féllen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums erforderlichen Mal3Bhahmen zu treffen;

dd)Lasten- und Kostenbetrage, Tilgungsbetrage und Hypothekenzinsen
anzufordern, in Empfang zu nehmen und abzufuhren, soweit es sich
um gemeinschaftliche Angelegenheiten der Wohnungseigentiimer
handelt;



ee)alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen,
die mit der laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
zusammenhangen;

ff) eingenommenen Gelder zu verwalten;

gg)die Wohnungseigentimer unverzuglich dariiber zu unterrichten, dass
ein Rechtsstreit gem. § 43 WEG anhangig ist;

hh)die Erklarungen abzugeben, die zur Vornahme der in 8 21 V Nr. 6
WEG bezeichneten Malinahmen erforderlich sind.

b. Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller Wohnungseigentiimer und
mit Wirkung fuir und gegen sie

aa)Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie
an alle Wohnungseigentimer in dieser Eigenschaft gerichtet sind;

bb)MaRRnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwen-
dung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind, insbesondere
einen gegen die Wohnungseigentiimer gerichteten Rechtsstreit gem.
8 43 Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 WEG im Erkenntnis- oder Vollstreckungs-
verfahren zu fihren;

cc) Anspriiche gerichtlich und aul3ergerichtlich geltend zu machen, sofern
er hierzu durch Vereinbarung oder Beschluss mit Stimmenmehrheit
der Wohnungseigentiimer erméchtigt ist;

dd)mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gem. § 43 Nr. 1,
Nr. 4 oder Nr. 5 zu vereinbaren, dass sich die Gebihren nach einem
hoheren als dem gesetzlichen Streitwert, héchsten nach einem gem.
8 49a | 1 des Gerichtskostengesetzes bestimmten Streitwert bemes-
sen.

c. Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer und mit Wirkung fir und gegen sie

aa)Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen;

bb)Malinahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwen-
dung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind, insbesondere
einen gegen die Gemeinschaft gerichteten Rechtsstreit gem. 8§ 43 Nr.
2 oder Nr. 5 WEG im Erkenntnis- und Vollstreckungsverfahren zu fuh-
ren;

cc)die laufenden Mallnahmen der erforderlichen ordnungsgemalden In-
standhaltung und Instandsetzung gemal3 Absatz | Nr. 2 zu treffen;

dd)die MalRBnahmen gemal Absatz 1 Nr. 3 bis 5 und 8 zu treffen;

ee)im Rahmen der Verwaltung der eingenommenen Gelder gemal Ab-
satz 1 Nr. 6 Konten zu fuhren;



ff) mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gem. § 43 Nr. 2
oder Nr. 5 WEG eine Vergutung gemal Absatz 2 Nr. 4 zu vereinba-
ren;

gg)sonstige Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen vorzunehmen, so-
weit er hierzu durch Vereinbarung oder Beschluss der Wohnungsei-
gentimer mit Stimmenmehrheit ermachtigt ist.

Fehlt ein Verwalter oder ist er zur Vertretung nicht berechtigt, so vertre-
ten alle Wohnungseigentimer die Gemeinschaft. Die Wohnungseigen-
tumer kdnnen durch Beschluss mit Stimmenmehrheit einen oder mehrere
Wohnungseigentiimer zur Vertretung ermachtigen.

d. Der Verwalter ist insbesondere ermachtigt, im Namen der Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer

aa)Wohnungs- und Teileigentum innerhalb der Gemeinschaft zu erwer-
ben;

bb)Wohnungs- und Teileigentum sowie Grundbesitz aul3erhalb der Ge-
meinschaft zu erwerben oder zu verauf3ern.

Im Innenverhaltnis bediurfen Malinahmen nach a) und b) eines vorhe-
rigen Beschlusses der Eigentimerversammlung. Das Grundbuchamt
ist insoweit von jeder Prifpflicht befreit.

5. Jeder Wohnungseigentimer hat im Falle der ganzlichen oder teilweisen Ver-
aufRerung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit
dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Vertrag zu verpflichten (vgl. 8 6 Abs.
4). Der Erwerber hat dem Verwalter auf Verlangen eine Vollmacht zu erteilen,
die ihn zu den Handlungen gemaR vorstehender Ziffer 4 ermachtigt.

6. Dem Verwalter steht fur seine Tatigkeit eine angemessene Vergitung zu zzgl.
MwsSt. in der jeweils gesetzlich angemessenen Hohe.

VI.
Anderungsbefugnis, Vollmacht

Jeder kinftige Eigentimer erteilt dem aufteilenden Eigentimer mit dem Recht zur
Unterbevollmachtigung unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
und dber den Tod hinaus Vollimacht, die Teilungserklarung mit Gemeinschafts-
ordnung einschlieBlich etwaiger Nachtrage hierzu zu andern und zu erganzen
sowie samtliche in diesem Zusammenhang erforderlichen oder zweckmé&Rigen
Erklarungen gegeniiber dem Grundbuchamt, Behdrden und Private abzugeben
und entgegenzunehmen. Die Vollmacht berechtigt insbesondere auch dazu, die
Zahl der Wohnungen und Sondernutzungsrechte zu andern sowie Sonder- bzw.
Teileigentum zu bilden und Raumlichkeiten nebst Grundstiicksflachen dem Son-
der- bzw. Gemeinschaftseigentum abweichend zuzuordnen einschlief3lich der



Auflassung von Miteigentumsanteilen am Grundstiick sowie an dem zu bildenden
Sondereigentum. Der aufteilende Eigentimer ist auch berechtigt, fur die zukunfti-
gen Eigentimer und die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer die erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsvertrage abzuschliel3en, sofern sie zur Herstellung der
Bezugsfertigkeit dienen oder sich aus der Baubeschreibung ergeben.

Soweit flr den zukinftigen Eigentimer bereits einer Vormerkung eingetragen ist,
umfasst die vorstehende Vollmacht auch die Zustimmung seitens des Vormer-
kungsberechtigten zu vorgenannten Anderungen. Im AuRenverhaltnis ist diese
Vollmacht unbeschrankt; im Innenverhaltnis ist der Bevollmachtigte jedoch inso-
fern beschrankt, als Anderungen bei wirtschaftlicher Betrachtung Inhalt und Um-
fang des Sondereigentums des zukinftigen Eigentimers oder derjenigen Teile
des Gemeinschaftseigentums, die ihm zur alleinigen Nutzung zugewiesen sind,
nicht beeintrachtigen durfen. Kosten diurfen dem zukunftigen Eigentimer durch
etwaige Anderungen der Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung nicht ent-
stehen.

Die Vollmachten werden nur vorsorglich erteilt. Ein konkretes Gebrauchmachen
von den Vollmachten kénnen nach derzeitigen Stand Folgendes betreffen: Aus
Wohnungen mit besonders gro3er Wohnflache kdnnen jeweils 2 Wohnungseigen-
tumseinheiten gebildet werden. Dabei konnte erforderlich werden, dass zur Er-
maoglichung eines separaten Zugangs fur jede Einheit an bisherigem Gemein-
schaftseigentum ein gemeinsames Sondernutzungsrecht fir die jeweiligen Eigen-
timer der durch die Teilung entstehenden Einheiten gebildet wird.

Die Vollmacht erlischt mit Umschreibung des Eigentums an samtlichen Einheiten
auf Ersterwerber.

Samtliche vorstehenden Einschrankungen der Vollmacht gelten lediglich im In-
nenverhaltnis. Das Grundbuchamt ist von jeder Prifpflicht befreit.

Von dieser Vollmacht kann fir das Grundbuchamt nur von der amtierenden Nota-
rin oder ihrem Vertreter Gebrauch gemacht werden.

VII.
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs im Grundbuch tragt der Grund-
stiickseigentiimer.

Von dieser Urkunde erhalten:

je eine beglaubigte Abschrift

- das Grundbuchamt (elektronisch)
- der Grundstiuckseigentimer

- der Verwalter
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einfache Abschrift

- Finanzamt — Bewertungsstelle —.

Vorstehende Niederschrift nebst Gemeinschaftsordnung und Baubeschreibung
(Anlage A) wurde von der Notarin den Erschienenen vorgelesen, die Plane zu
gebildeten Sondernutzungsrechten (Anlage B) sowie der Plan zu den noch zuzu-
ordnenden Sondernutzungsrechten (Anlage C) ihnen zur Durchsicht vorgelegt, al-

les von ihnen genehmigt und die Niederschrift eigenhandig wie folgt unterschrie-
ben:



Funktionale Baubeschreibung fiir das Bauvorhaben:

Neubau einer Wohnanlage(13WE) mit Tiefgarage
»Zur Kurfiirstin Magdalena“

Bauherr:

PEM Immobilien GmbH
Scharfensteiner Str. 7a
09405 Zschopau

Bauort:

An der Silbertherme 2
09429 Wolkenstein OT Warmbad

Gemarkung Gehringswalde
Flurstiick 478/26
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1 Allgemeines
1.1 Vertragsbedingungen/Angebotsschreiben

- Verdingungsordnung fiir Bauleistungen Teil B und C, in der zum Vertragsabschluss gliltigen
Fassung

- diese Funktionalausschreibung mit allen Anlagen, insbesondere Zeichnungen, Gutachten
und Prifberichten

1.2 Wesentliche Vorschriften

- S&chsische Bauordnung inkl. Verwaltungsvorschrift

- Energieeinsparverordnung (EnEV) 2016

- Verordnung Uber energiesparende Anforderungen an heizungstechnische Anlagen und
Brauchwasseranlagen (HeizAnlV)

- Verordnung Uber allgemeine Bedingungen der Elektrizitatsversorgung von Tarifkunden (AVBEItV)

- Verordnung tber den Bau von Betriebsraumen fur elektrische Anlagen (EBVO)

- DIN - Normen

- VDEW-Richtlinie fir das Einbetten von Fundamenterdern in Gebaudefundamente

- DIN VDE Vorschriftenwerk

Diese Auflistung enthalt die wesentlichen Vorschriften. Sie erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

1.3 Baugrundstiick

1.3.1 Lage des Baugrundstiickes

Das Baugrundstiick befindet sich in Wolkenstein OT Warmbad im Bereich des Bebauungsplanes
Kurzentrum Warmbad".

Das Bauwerk wird auf dem Flurstlick 478/26 der Gemarkung Gehringswalde errichtet.
1.3.2 Baugrundverhiltnisse

Das fir das Baugrundstiick erstelite Baugrundgutachten ist als Anlage der Funktionalausschreibung
beigefigt.

1.3.3 Geldnde- und Hdhenlage

Das Baugrundstiick ist geneigt in ost-westliche Richtung. Die Gelandehéhen des gesamten Baufeldes
betragen zwischen 459.63m und 452.68m Uber HN.

Das Gebaude ist wie folgt in das bestehende Gelédnde einzuordnen:

OK FFB Erdgeschoss = 455.86 m {I. HN

1.4 Bauvorhaben

Der Bauherr beabsichtigt auf seinem Baugrundsttick ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt 13 Wohnungen
zu errichten. Das Haus wird als freistehende Bebauung realisiert. Das Gebaude hat von der
Huttenmihlenstrale aus eine Tiefgaragenzufahrt und besteht aus 3 Vollgeschossen zuziglich
Dachgeschoss.

Die AuRenanlagen bestehen im Wesentlichen aus Zufahrten zur Tiefgarage und den Parkflachen sowie
aus Grinflachen.

Das gesamte Baugrundstiick weist eine Flache von 2090 m? auf.



2 Herrichten und ErschlieBen des Baugrundstiickes

21 Herrichten des Baugrundstiickes

211 Sicherungsmafinahmen

Im Zuge der Baugrubenherstellung werden MaRnahmen zur Sicherung des bestehenden Gelandes
notwendig. Die Art und Weise der Sicherung ist Uber die statische und konstruktive Bearbeitung zu
klaren. Wasserhaltung ist bei Bedarf fir den Bereich Baugrube vorzusehen.

2.1.2 Herrichten der Geldndeoberfliche/Baufeldfreimachung

2.2  Offentliche ErschlieBung

2.21 Abwasserentsorgung

Die Ableitung der aus den verschiedenen Bereichen der zu errichtenden Wohngebaude
anfallenden Schmutzwésser sowie die von den befestigten Flachen (Dacher, Zufahrten, Wege und
Platze) abflieRenden Oberflachenwéasser erfolgt entsprechend Ver- und Entsorgungsplan iber die
vorhandenen &ffentlichen Stralenkanéle.

Unterhalb der Wohngebaude ist ein erdverlegtes Entwé&sserungssystem vorgesehen. Das System
umfasst ebenfalls die Lieferung der erforderlichen Kontrollschachte. Schachtdeckel sind entsprechend
der zu erwartenden Belastung zu wéhlen.

2.2.2 Wasserversorgung

Der Hauswasseranschluss erfolgt iiber den geplanten Hausanschlussraum im UG. Hierzu sind neue
Anschlussleitungen von den vorgesehenen Anschlusspunkten einzuplanen. Der Tiefbau erfolgt auf dem
Baugrundstiick durch das fur den Erdaushub beauftragte Tiefbauunternehmen.

2.2.3 Fernwérmeversorgung

Die Versorgung des Objektes erfolgt mit Fernwarme. Der Tiefbau erfolgt auf dem Baugrundstlick durch
das flur den Erdaushub beauftragte Tiefbauunternehmen.

2.24 Stromversorgung

Der Hausanschluss erfolgt im geplanten Hausanschlussraum / Technik im UG. Hierzu sind neue
Anschlussleitungen von den vorgesehenen Anschlusspunkten einzuplanen. Der Tiefbau erfolgt auf dem
Baugrundstiick durch das fiir den Erdaushub beauftragte Tiefbauunternehmen

2.25 Telekommunikation

Der Hausanschluss erfolgt iiber den geplanten Technikraum im UG. Hierzu sind neue Anschlussleitungen
von den vorgesehenen Anschlusspunkten einzuplanen. Der Tiefbau erfolgt auf dem Baugrundstiick durch
das fur den Erdaushub beauftragte Tiefbauunternehmen.

2.2.6 Verkehrserschliefung

Das Grundstiick ist von der Hittenmihlenstralle aus zu erschliellen.



3 Bauwerk — Baukonstruktionen

Geltende Vorschriften gemal Punkt 1.2.

341 Baustelleneinrichtung

Der gesamte Baustellenbereich ist durch Bauz&une zu sichern.

Auf der Baustelle sind alle den giltigen Vorschriften entsprechenden, erforderlichen Baustellen-
einrichtungen, wie Werkzeugcontainer, Krane, Bauleitungs- und Pausencontainer, Baustellentoiletten
aufzustellen, vorzuhalten und nach Abschluss der Bauarbeiten wieder abzubauen. Der
Bauleitungscontainer ist mit einem Besprechungstisch und ca. 12 Stiihlen auszustatten, dass dieser flr
Bauberatungen genutzt werden kann.

3.2 Baugrube

Die Baugrubensohle ist unter Beachtung des Baugrundgutachtens waagerecht herzustellen (bauseits).
Der Bodenaushub fir die Fundamente erfolgt entsprechend der Fundamentgréfen. Spateres Verfilllen
der Arbeitsraume erfolgt mit verdichtungsfahigen Boden. Uberschiissiger Boden ist einer Deponierung
zuzufohren und fehlender Boden ist der Baustelle zum Einbau zuzufthren. Nichttragféhige
Bodenschichten sind auszutauschen und ebenfalls einer Deponierung zuzufithren.

33 Griindung, Bodenplatten und Bodenbelédge
3.3.1  Griindung/Grundleitungen/Drainage

Die Griindungsarbeiten erfolgen unter Beachtung des Baugrundgutachtens. Als Trag- und
Sauberkeitsschicht unterhalb der Bodenplatte ist eine Schotterschicht fachgerecht verdichtet einzubauen.

Unterhalb der Bodenplatte ist ein hohengerechtes Feinplanum einschlieBlich Verdichtung und
Folienabdeckung herzustellen

Vor Einbau der Bodenplatte erfolgt der Einbau von Regen- und Schmutzwasserleitungen in den
erforderlichen Dimensionen unter Verwendung von PVC-Rohr einschlieBlich aller Formteile und
Bodenaushub sowie anschlieBender Verfillung der Rohrgraben.

Samtliche Schmutz- und Oberflachenwésser (Dachwésser und Oberflachenwasser von befestigten
Freiflachen) sind in Grundleitungen zu sammeln und in das offentliche Kanalnetz abzuleiten. Die
Dimensionierung der Grundleitungen erfolgt entsprechend der anfallenden Abwasser. Die erforderlichen
Schéachte sind anzuordnen.

Die Einzel- bzw. Streifenfundamente zur Aufnahme der Lasten dem Bauwerk sind gemaR statischer
Berechnung und Ausfiihrungsplanen herzustellen.

Fundamenterder (Ausfihrung GU) aus verzinktem Flach- oder Rundstahl sind fir die Erdung der
Elektroinstallation und fir den Blitzschutz ist eine Ringleitung (Ausfiihrung Gewerk Elektro) entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften einzubauen.

Die Tiefgarage / Untergeschoss erhélt eine Ringdrainage nach DIN 4095. Spul- und Kontrollschachte
sind entsprechend Vorschrift einzuplanen. Die Abfilhrung der Drainagewésser erfolgt Gber
Sickerschachte bzw. —packungen.

3.3.2 Bodenplatte

Die Sohlplatte wird in entsprechend Dicke gem&R Statik aus Stahlbeton hergestelit.




3.3.3 Bodenbelag/FuBbodenaufbau
Die Bodenplatte in der Tiefgarage erhalt eine glatte, abriebfeste Oberflache, fligelgeglattet.

Alternativ ist ein Pflasterbelag aus Betonpflaster, unter Beibehaltung der geplanten lichten Raumhdhen,
anzubieten.

Vor dem Tiefgaragentor ist eine Entwéasserungsrinne vorzusehen. Die Dimensionierung erfolgt
entsprechend des anfallenden Niederschlagswassers. Die Rinne ist an das Entwésserungsnetz
anzuschlieRen.

Auf der Bodenplatte der Untergeschossraume wird ein schwimmender Zementestrich verlegt. Die
Bodenplatte ist gegenuber der Tiefgarage entsprechend abzusenken.

Bodenbelage:
Treppenhaus: Fliesen
Keller- und Technikraume: Farbbeschichtung

Die Stellplatzmarkierung in der Tiefgarage erfolgt mittels Anstrich.

3.4 AuBenwiénde
3.4.1 Stahlbetonwinde Tiefgarage und Untergeschoss

Samtliche Auflenwinde sind aus Stahibeton entsprechend statischer Berechnung vorzusehen. Dabei
sind vorrangig Filigranelemente zu verwenden. MaRnahmen zur Bauwerksabdichtung nach DIN 18533
sind vorzusehen.

34.2 AuBenwinde Erd- und Obergeschosse

Die AuRenwande der Wohngebéude bestehen aus Kalksandstein-Mauerwerk, d=24 cm, entsprechend
Statik. Sofern statisch erforderlich sind auch Teilflachen aus Stahlbeton herzustellen.

Die AuRenwiande erhalten ein Warmedammverbundsystem entsprechend Energieeinsparverordnung
2016. Dabei sind die erforderlichen Brandriegel vorzusehen. Der Oberputz erfolgt auf mineralischer
Basis. Dabei ist ein durchgefarbter Putz zu verwenden. AbschlieBend erhélt dieser einen
Egalisationsanstrich.

Fir AuRenbeleuchtung und -steckdosen sind die notwendigen Teleskopgeratetréger einzuplanen
3.4.3 Fenster/Fensterelemente in AuBenwénden

Samtliche Fenster und Fensterelemente aller Geschosse werden aus Kunststoffprofilen mit
Stahlarmierung nach Herstellerrichtlinie inkl. 3-fach Isolierverglasung gefertigt. Die Fenster sind
auBenseitig farbig zu folieren (Anthrazit, hnlich RAL 7016), Innenseite wei. Alle Fensterelemente
erhalten ausnahmslos Offnungsfligel. Die Festlegung des erforderlichen Warmedurchgangskoeffizienten
Uw erfolgt durch den Auftraggeber (EnEV-Nachweis). Dabei sind die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung zu beachten. Es giit jedoch mindestens ein Uw-Wert von 1,0 W/m?K. Der
Einbau der Fenster hat blndig mit der AuRenkante des Mauerwerks zu erfolgen, so dass die Fenster
durch das WDVS Uberddmmt werden kénnen. Der Baukérperanschluss und der Einbau sind nach den
anerkannten Regeln der Technik zu planen und auszuftihren. Samtliche Griffoliven sind in Aluminium
natur auszufithren. Die Griffoliven im Erdgeschoss sind zusatzlich abschlieBbar auszufiihren.

Alle bodentiefen Fensterelemente sind mit Briistungsgelandern als Absturzsicherung zu versehen. Dabei
bestehen die Bristungsgeléander aus Flachstahirahmen mit senkrechten Fullstdben ebenfalls aus
Flachstahl. Alle Stahiteile sind feuerverzinkt einzubauen.

Alle Fenster muissen die Vorgaben aus dem Schallschutzkonzept bzw. der Baugenehmigung erfillen.




Alle nicht bodentiefen Fenster erhaiten Innenfensterbénke aus Juramarmor, d=3,00 cm oder gleichwertig.
Alle Fensterelemente erhalten AuRenfensterbénke aus stranggepresstem Aluminium natur EV1 eloxiert
mit zum System passenden seitlichen Abschlussprofilen. Samtliche Fenster und -fensterelemente (aulter
TH) werden mit Rollladen als Vorbauelemente ausgestattet. Die Panzer bestehen aus ausgeschaumten
Aluminiumhohlprofilen. Die Bedienung erfolgt Uber Schalter in Fensternahe elektromotorisch.

3.5 Innenwiénde
3.5.1 Stahlbeton Stiitzen und Unterziige

In der Tiefgarage sind Stitzen und Unterziige in statisch erforderlicher Dimensionierung herzustellen.
Sofern die Stahlbetonbauteile sichtbar bleiben, sind diese in Sichtbetonqualitdt mit eingelegten
Dreikantleisten an den Kanten herzusteilen. Unterziige und Stitzen sind im Bereich unterhalb der Decke
warmezuddmmen. Hierbei ist insbesondere der Brandschutz zu beachten.

3.5.2 Innenwénde Tiefgarage und Untergeschoss

Innenwande im Bereich der Tiefgarage und des Untergeschosses sind entsprechend Statik aus
Kalksand- steinmauerwerk zu errichten. Hierbei bleibt das Mauerwerk, auBer in Treppenhéusern,
unverputzt. Es erfolgt ein Fugenglattstrich. Das Treppenhaus wird mit einem Kalkzementputz versehen.

3.56.3 Innenwinde Erd- und Obergeschosse

Samtliche tragende Innenwande in den Erd- und Obergeschossen sind entsprechend Statik aus
Kalksandsteinmauerwerk, D=11,5 bzw. 24 cm, zu errichten. Nichttragende Wande werden als
Trockenbaustanderwande mit zweilagiger Beplankung ausgefiihrt.

Alle Oberflachen werden mit einem Gipsputz in Wohnbereichen bzw. einem Kalkzementputz in Badern
und WC in der Qualitatsstufe Q2 versehen.

3.5.4 Installationsschéachte und Vorwiénde

Samtliche Installationsschachte und Vorwandelemente werden zweilagig mit Gipskartonplatten
beplankt. Entsprechend Einsatzbereich sind impragnierte Platten zu verwenden.

3.56.56 Metallbau- und Verglasungsarbeiten

Die Hauseingangstiren in den AuRenwénden werden aus warmegedammten, beschichteten Aluminium-
profilen mit Isolierverglasung eingebaut. Die Festlegung des erforderlichen Wé&rmedurchgangs-
koeffizienten DU erfolgt durch den Auftraggeber (EnEV-Nachweis). Es gilt jedoch mindestens ein DU-
Wert von 1.8 W/m?K einzuhalten.

Far den Einbau sind folgende Tlrkonstruktionen vorgesehen:

Rahmenmaterial: - Aluminium, weif} pulverbeschichtet
-Ur 1,7 Wim2K

Beschlage: - auflen: Stofigriff, Edelstahl
- Mehrfachverriegelung mind. 3-fach, PZ-Schloss
- innen: Driicker, Edelstahl
- ObenttrschlieRer mit Gleitschiene

Verglasung: - 3-Scheiben-Isolierverglasung, U, < 0,7 W/m?K
beidseitig mit Verbundsicherheitsglas 6 mm



3.5.6 Tor und Tiiren Tiefgarage

Samtliche Innentiiren im Untergeschoss/Tiefgarage werden als Stahlttiren, einfligelig, warmegedédmmt
gemal EnEV und den Erfordernissen des Brandschutzkonzepts, mit Eck- oder Umfassungszarge, mit
Panikbeschlag gemafR Grundriss angeordnet. Die Oberflachen der Turblatter und Zargen sind grundiert
und erhalten (nach Wahl des AG) einen Anstrich.

Das Tiefgaragentor ist als Sektionaltor vorgesehen. Der Antrieb erfolgt mittels Elektromotor. Die
Bedienung erfolgt Uber Schilisselschalter auBen, Zugschalter innen und Funkhandsender. Zum
Lieferumfang gehéren pro Stellplatz 1 Stick Funkhandsender. Das Tor wird mit einer manuellen
Notbedienung/-entriegelung ausgeriistet. Samtliche Tlren und das Tor sowie Schliisselschalter sind fir
Profilzylinder vorzubereiten.

Bei allen Tiren sind die Brandschutzeigenschaften gemaR Brandschutzkonzept und Genehmigungs-
planung zu beachten.

3.5.7 HKellertrennwinde

Samtliche Kellerboxen der Abstellkeller werden aus Systemwanden oder Mauerwerk und Tiren aus
Stahllamellen, verzinkt, hergestellt. Die Tlren, ca. 80/200 cm, erhalten ein PZ-Schioss.

3.5.8 Innentiiren

Jede Wohnung erhalt eine Wohnungseingangstir mit folgenden Eigenschaften:

Zarge - Stahlumfassungszargen grundiert fiir Endbeschichtung,
Farbe nach Wahl Bauherr,
Oberflache Turblatt: - Melaminharzbeschichtung wei3, z. B. Decora Brilliant weil
Turblattstarke: -ca. 50 mm
Mittellage: - schallhemmende Spezialeinlage
Rahmen: - umlaufender Massivholzrahmen, unten doppelt
- durchgehende Band- und Schlossverstérkung mit Zugstab
Absperrung: - 3 mm Diinnspanplatte oder MDF/Hartplatte
Verleimung: - B nach DIN 68602
Falz: - Normfalz 13 x 25,5 mm nach DIN 18101 mit 2. Dichtung im Aufdeck
Klimaklasse: -1l
Beanspruchungsklasse: -s
Schallschutz: - 88K |l nach DIN EN 1627
Brandschutz: - dichtschlieRend
Béander:; - dreiteilig (VX)
Schioss: - zweitourig, PZ-Schloss
Garnitur: - Wechselgarnitur, Edelstahl matt, mit Langschild
Weitere Ausstattungen: - Spion, Scherenschlieler, SchlieRlochverstéarkung

Samtliche Zimmer erhalten Tiren mit folgenden Eigenschaften:

Zarge - Umfassungszargen fiir gefalzte Turen mit
Bandlasche, Melaminharzbeschichtung weil}, z. B. Decora Brilliant weil}

Oberflache Turblatt: - Melaminharzbeschichtung weil
Turblattstarke: -40 mm
Mittellage: - Réhrenspanplatte
Rahmen: - umlaufender Massivholzrahmen, unten doppelt

- durchgehende Band- und Schlossverstarkung mit Zugstab
Absperrung: - 3 mm Dinnspanplatte oder MDF/Hartplatte
Verleimung: - B nach DIN 68602
Falz: - Normfalz 13 x 25,5 mm nach DIN 18101
Klimaklasse: -



Beanspruchungsklasse: -M

Bander: - zweiteilig
Schloss: - eintourig, Buntbartschloss
Garnitur: - Driickergarnitur, Edelstahl matt, mit Rundrosetten

Innenliegende Raume erhalten einen Unterschnitt. WC-Turen erhalten entsprechende Driickergarnituren
mit Sichtscheibe.

Bei allen Tiren sind die Brandschutzeigenschaften gemaR  Brandschutzkonzept und
Genehmigungsplanung zu beachten.

3.6.9 Treppenlaufe

Die Treppen der Wohngebaude werden aus Stahlbeton gemaR Statik gefertigt. Aubenseitig erhalten die
Treppen einen Handlauf aus Massivholz Buche. Die Handlaufhalter sind aus Edelstahl zu fertigen. Die
Treppenstufen sind mit Fliesen inkl. Sockel zu belegen (Materialpreis 20,00 €/m? netto). Hierbei sind
Belage mit ausreichender Rutschhemmung einzubauen.

3.5.10 Wandbeldge und -beschichtungen

Samtlichen Wandflachen innerhalb der Wohnungen sind mit Malervlies und weiler Dispersions-farbe
deckend zu beschichten. In Badern und Gaste-WC sind Wandfliesen umlaufend ca. 1,20 m hoch
anzubringen (Materialpreis 25,00 €/m? netto). Im Bereich von Duschen ist 2,00 m hoch zu fliesen.
Bereiche oberhalb der Fliesen sind mit Raufaser, mittlere, kubische Struktur und weiler Dispersionsfarbe
zu beschichten. Alternativ sind die Wande mit Malervlies zu tapezieren und mit weiller Dispersionsfarbe
deckend zu streichen.

Im Treppenhaus ist ein weiller Dispersionsfarbanstrich vorzusehen.
3.6 Decken
3.6.1 Rohdecken

Die Decken sind aus Stahlbeton gemaR Statik herzustellen. Es ist auf versatzfreie, waagerechte
Verlegung zu achten. Die Plattenfugen sind sauber zu verspachteln. AbschlieRend sind die Decken mit
Dispersionsfarbe weil zu beschichten. Die Kellerdecken, Unterzlige und Wandkopfe sind unterseitig bzw.
seitlich entsprechend EnEV warmezudammen.

3.6.2 Bodenbeldge/FuBRbodenaufbauten

Auf den Deckenplatten wird ein schwimmender Zementestrich als Heizestrich eingebaut. Die
erforderliche Warme- und Trittschalldammung ist nach EnEV Nachweis einzubauen.

Folgende Bodenbelage inkl. zugehsriger Sockel kommen zur Ausfihrung:
Wohnrdume: Laminat inkl. Trittschalldammung (Materialpreis 15,00 €/m? netto)

Flure/Kiichen: Laminat inkl. Trittschalldammung (Materialpreis 15,00 €/m? netto)
WC/Béder: Fliesenbelag (Materialpreis 25,00 €/m? netto)

Im Eingangsbereich ist eine Sauberlaufzone, GréRe 1,0 m * 1,0 m in den Fliesenbelag zu integrieren. Die
Sauberlaufzone besteht aus Birsten und Textilstreifen und wird in einen Aluminium- oder
Edelstahlrahmen eingelegt.

3.7 Dacher
3.7.1  Zimmer- und Holzbauarbeiten
Die Dachkonstruktion wird als zimmermannsmaRige Holzkonstruktion aus Bauschnittholz, $10, technisch

getrocknet, Holzart Nadelholz nach Angabe statischer Berechnung errichtet.
Zur Ausfiihrung kommt eine Satteldachkonstruktion.



3.7.2 Dachdecker- und Klempnerarbeiten

Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen (schwarz).

Alle Blechteile wie Regenrinnen, Fallrohre, Verwahrungen, Abdeckungen werden aus Titanzink

ausgefihrt.
Entsprechend den Planen sind alle erforderlichen Dacheinbauelemente und -teile mit einzukalkulieren.
3.7.3 Rauch- und Warmeabzugselemente

Entsprechend der gesetzlichen Vorschriften werden Rauchabzugselemente eingebaut.

3.8 Zentrale SchlieBanlage

Folgende Tiiren sind mit Profil- bzw. Profilhalbzylindern im Rahmen einer SchlieRanlage auszustatten:

- Wohnungseingangstir

- Hauseingangstir

- Garagentor und zugehérige Schliefzylinder
- Keller Flurtiiren

- Fahrradabstellraum

4 Bauwerk —- Technische Anlage
41 Heizung/Liiftung/Sanitar

411 Technische Vorbemerkungen
Es gelten u. a. folgende Vorschriften:

DIN-Vorschriften
VDI-Normen

* Heizungsanlagenverordnung

* kommunale Vorschriften zum Schutz des Trinkwassers

* Sonstige einschlagige Vorschriften, Ministerialbestimmungen, Gesetze und
Verordnungen, Bestimmungen und Richtlinien Oberértlicher und ortlicher Stellen, die
Unfallverhiitungsvorschriften und Forderungen der Brandschutzbehorde, die bau- und
gewerbeamtlichen Vorschriften, Arbeitsstattenrichtlinien.

4.1.1.1 Umfang der Arbeiten

Die auszufiihrenden Arbeiten miissen dem heutigen Stand der Technik entsprechen.

Verkehr mit Behdrden wie Gesuche, Anmeldungen, Fertigstellungsmeldungen, TUV-Unterlagen und
dergleichen in Abstimmung mit der Bauleitung einschlieflich der erforderlichen Berechnungen die

unternehmerseitig gefordert werden. Ubergabe von Priif- und Materialattesten und Zulassungen.

Alle in den Ausschreibungsunterlagen enthaitenen Leistungsangaben, Nennweiten, Baugréflen der
Gerate usw. wurden Uberschlaglich ermittelt und sind vom Bieter entsprechend zu prifen bzw. zu

Uberarbeiten.

Konstruktionsarbeiten, die im Zuge der Ausfithrung der Anlage erforderlich sind, werden nicht gesondert
vergltet. Koordination der einzelnen Lieferungen / Leistungen aller Unternehmer untereinander in

Zusammenarbeit mit der Bauleitung.



Bei der Erstellung von Montage- und Ausfihrungsunterlagen durch den Auftragnehmer ist die bisherige,
koordinierte Planung des Architektur- und Ingenieurbiiros zu beachten. Mit Vertragsabschluss ibernimmt
der Auftragnehmer die alleinige Verantwortung dafiir, dass die Lieferungen / Leistungen, besonders mit
seinen Unterlieferanten und Nebengewerken so abgestimmt wird, dass bei der Ausfihrung der Arbeiten
keine Stérungen auftreten.

Anfertigung der Montagepléne, Strangschemen und Detailzeichnungen in 3-facher Ausfertigung,
davon 2-fach fir die Bauleitung, deren Genehmigung zu diesen Zeichnungen einzuholen ist.

Lieferung der Revisionszeichnungen farbig angelegt mit Grundrissen und Schnitten, Beschreibungen und
Bedienungsanweisungen, alles in 2-facher Ausfertigung. Ubergabe der Revisionspléne pausféhig 1-fach,
digital (Dokumente und Plane: pdf, Plane: dxf bzw. dwg).

4.1.1.2 Akustische Bedingungen

Gersusche, die von der Installation ausgehen, durfen nicht in schutzbedirftige Raume lbertragen
werden. Schwingungsdampfer und Kompensatoren sind entsprechend Gerduschentwicklungen von
Pumpen oder Liftungsanlage in deren unmittelbarer Néhe einzubauen. Mauerdurchfithrungen sind
derart zu gestalten, dass das Rohr durch eine mind. 8 mm starke D@mmhdise bzw. Steinwolleschale bei
Brandschutzanforderungen vom Mauerwerk getrennt ist.

Alle beweglichen Teile sind schwingungsfrei aufzustellen bzw. gegen Ubertragung von Kérperschall und
Erschitterungen auf Geb&udeteile ausreichend zu isolieren.

Das Rohrsystem ist schwingungsfrei zu haltern. Die Befestigung und Installation (Leitungen etc.) muss so
erfolgen, dass kein stérender Schall in das Gebé&ude Ubertragen wird.

4.1.1.3 Elektrische Bedingungen

Fur Materialien und Montage sowie Schutzmafnahmen gegen zu hohe Berlihrungsspannungen
gelten die VDE-Vorschriften, DIN-Normen und die Bestimmungen des é&rtlichen EVU. Die Betriebs-
spannung betragt 230/400 V, 50 Hz. Alle Motoren sind mit Vollschutz zu liefern. Konstruktion und
Ausfiihrung von Geraten, Objekte und Armaturen mussen dem neusten Stand der Technik entsprechen
und vollige Betriebssicherheit garantieren.

4.1.1.4 Alilgemeines

Alle Gerdte und Aggregate sind so vorzusehen, dass sie durch die vorgesehenen Tiren ewvtl in
Einzelteile zerlegt, zum Aufstellungsort transportiert werden kénnen. Alle maschinentechnischen
Einrichtungsgegenstande sind mit einem wirksamen Grundanstrich zu versehen. Diese Angaben geiten
allgemein, wenn keine besonderen Forderungen gestellt werden.

Fur mehrere gleichartige Anlagenteile, wie beispielsweise Motoren, Regelgeréte, Armaturen usw. sind
einheitliche Fabrikate und Bauarten einzubauen.

Vor Ubergabe der Anlage an den Bauherrn sind vom Auftragnehmer Leistungsmessungen gemaf VOB
Teil C durchzufiihren. Die Ergebnisse sind in Messberichten zusammenzufassen und mind. eine Woche
vorher der Bauleitung zur Verfugung zu stellen. Die Messberichte haben eindeutig die Messmethode,
Soll- und Istleistung sowie die prozentuale Abweichung voreinander anzugeben.

Vor Abnahme der Anlagen ist das Bedienungspersonal mit allen technischen Details genauestens
bekannt zu machen, damit eine fehlerfreie Bedienung und Wartung der Anlagen gewahrleistet ist.

GemaR VBG 1 § 49 und DIN 2403 sind die Leitungen nach DIN 2403 gemé&R den festgelegten
Farben und Farbnummern zu kennzeichnen. Die farbliche Kennzeichnung hat zu erfolgen

- am Anfang

- am Ende

- an Abzweigungen

- an Wanddurchfiihrungen




- an Armaturen
- durch Farbringe im Verlauf der Rohrleitung

Eine zusatzliche Kennzeichnung erfolgt durch Schilder mit Wortangabe oder Kennzahlen an den
Rohrleitungen (mit Richtungspfeil).

Aggregate, Behalter, Verteiler, Sammler, Armaturen in Zentralen und HA-Réumen sind gleichfalls durch
Schilder mit Wortangabe bzw. Kennzahlen zu versehen.

Entsprechend der Brandabschnitte sind Brandschotts vorzusehen.

4.1.1.5 Umfang der Einregulierungsarbeiten

Reinigen der Gerate, Entfernen von Kunststoffschutztiberziigen, Séubern der Leitungen. Einregulieren an
Strangregulierventilen (hydraulischer Netzabgleich), Inbetriebnahme der gesamten Anlage. Anfertigen
der Revisionsplane und Bedienungsanleitungen Einweisung des Bedienungs-personales und Ubergabe
der Anlage und aller Unterlagen an den Bauherrn oder an seinen Beauftragten.

4.2 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen (Sanitér)

4.21 Abwasseranlagen

Abwasserleitungen und Abldufe

Leitungen / Ablaufe Werkstoff Standard oder Fabrikat
Fallleitungen einschl. Guss SML Rohr DIN 19 522
Entluftung innerhalb der

Geschosse

Sammelleitungen unter Decke Guss SML Rohr DIN 19 522
bis Grundleitung

Anbindungen unter bzw. durch Guss SML Rohr DIN 19 522
Geschossdecken

Anschlussleitungen Polypropylen HT Rohr DIN 19 560

In alle Fallleitungen sind vor Ubergang in liegende bzw. Grundleitungen Reinigungsrohre einzubauen.
4.2.1.1 Dammung

Abwasserleitungen sind zum Schallschutz und gegen Kondensatanfall zu dammen.

4.2.2 Wasseranlagen

4.2.21 Hausanschluss

Der Hauswasseranschluss ist im Hausanschlussraum herzustellen.

Rohrleitungen

Fur Trinkwasserleitungen (Kaltwasser, Warmwasser und Zirkulation) kommt Edelstahirohr oder
Verbundrohr zum Einsatz.

Jede Wohnung wird mit Unterteilen fur Zahleinrichtungen fur Kalt- und Warmwasser ausgestattet.
Die Zahler werden gemietet.

Verbindung Pressfittinge
Armaturen

Es sind nur DVGW gepriifte und zugelassene Armaturen einzusetzen.

Absperrarmaturen: Schragsitzventile aus Rotguss
Strangventile WW / KW Schragsitzventile mit Entleerung aus Rotguss
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Strangventile Zirkulation: thermostatisches Regelventil, absperrbar, Kemper Multi-Therm

oder gleichwertig aus Rotguss
4.2.2.2 Wirme- und Schwitzwasserddmmung

Warmwasser / Zirkulation

Verteilungsleitungen frei Dammung Steinwolle- oder Mineralfaserschalen
verlegt im Raum
Dammstarke 100 % nach Heizungsanlagenverordnung
Ummantelung Kunststoff
Verteilungsleitungen im Dammung Steinwolle- oder Mineralfaserschalen
Trockenbau
Dammstarke 100 % nach Heizungsanlagenverordnung
Ummantelung Aluminiumfolie kaschiert
Verlegung im Dammung Weichschaumschlauche mit reitfesten
FuBbodenaufbau Gittergewebe (Missel oder gleichwertig)
Dammstarke 100 % nach Heizungsanlagenverordnung
Armaturen Dammung Halbschalen 50 % nach HeizAnlV.
Kaltwasser
Verteilungsleitungen frei Dammung Steinwolle- oder Mineralfaserschalen
verlegt im Raum alukaschiert als Dampfsperre
Dammstarke 20 mm
Ummantelung Kunststoff
Verteilungsleitungen im Dammung Steinwolle- oder Mineralfaserschalen
Trockenbau alukaschiert als Dampfsperre
Dammstérke 20 mm
Verlegung im Dammung Weichschaumschlauche mit reil3festen
FuBbodenaufbau Gittergewebe (Missel oder gleichwertig)
Dammstarke 13 mm

4.2.2.3 Sanitiarobjekte

Die sanitdren Einrichtungen sind den Zeichnungen zu entnehmen. Standard und Ausstattung wie

folgt:

Waschtisch

Waschtisch (Bader)

Waschtisch aus Sanitarkeramik, 60 cm breit, Farbton weil}
Einhand-Waschtischbatterie DN 15, verchromt, mit Keramik -
Kartusche, Temperaturbegrenzer, Mengenbegrenzer und
Zugstangen Ablaufgarnitur 1 1/4”

Réhren — Geruchverschluss, Eckventile

Waschtisch aus Sanitarkeramik, 80 cm breit, Farbton weil}

Einhand-Waschtischbatterie DN 15, verchromt, mit Keramik -
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WwC

Dusche

Badewanne

Kiichensplle

Ausguss im
Heizungsraum

Heizungsraum

Installationselemente WC

Waschtisch

Kartusche, Temperaturbegrenzer, Mengenbegrenzer und
Zugstangen Ablaufgarnitur 1 1 /4"

Réhren — Geruchverschluss, Eckventile

Tiefsplilklosett aus Sanitarporzellan, Farbton weil3,
Spulwasserbedarf 6 Liter

Sitzgarnitur aus Kunststoff, Farbe weil3, Scharniere aus Metall
Driickerplatte weifl

Einhand-Brausebatterie DN 15, verchromt, mit Keramik -
Kartusche, Temperaturbegrenzer, Mengenbegrenzer, Armatur
selbstschlieRend, mit Ruckflussverhinderer und Rohrbeliifter
(eigensicher gegen Riicksaugen gemaf DIN 1988 T4)
Brause, 150 cm Brauseschlauch, verchromt

Brausestange 90 cm mit Halter, verchromt

Entwéasserungsrinne und Grundkérper fir bodengleiche
Dusche

in Gaste-WC: Montage Eck-Duschtrennwand mit Kunststoffglas
mit Dekor Tropfen

Badewanne aus Acryl, weil}, mit Wannenfillkérper
Einhand-Badewannenarmatur DN 15, verchromt, mit Keramik -
Kartusche, Temperaturbegrenzer, Mengenbegrenzer, Armatur
selbstschlieRend, mit Ruckflussverhinderer und Rohrbelifter
(eigensicher gegen Rucksaugen gemaf DIN 1988 T4)

Brause, 150 cm Brauseschlauch, verchromt mit Halterung

Badewannenablaufgarnitur

DN 15 Eckventil, verchromt, Warmwasser, @ 10 mm flr
Mischbatterie

DN 15 Kombinationseckventil, verchromt, Kaltwasser, ¢ 10
mm fir Mischbatterie und 1/2” fur Spllmaschine getrennt
absperrbar

flexibles Anschluss - Set DN 50 aus Kunststoff weif}, mit
Geruchverschluss fur Spule und Schlauchanschluss fir
Splilmaschine

Becken aus Kunststoff, wandhangend, mit Riickwand,
Klapprost

Mischbatterie wandhangend, verchromt

Auslaufventile mit Ruckflussverhinderer, Rohrbellfter und
Schlauchverschraubung, verchromt

vormontierte Einheit mit Geberit / Duofix oder

vollisolierten Spiilkasten 6 |, gleichwertig Spulstop, komplett mit
Anschiussbogen, Befestigung, Dichtungen usw.

Waschtischelement komplett Geberit / Duofix oder



mit Anschlussbogen, gleichwertig Befestigung, Dichtungen usw.
Es sind einheitliche Fabrikate und Serien zu verwenden.
4.2.3 Gasanlagen

Ist nicht vorgesehen.

4.3 Wirmeversorgungsanlagen (Heizung)
4.31 Warmeerzeugungsanlagen
4.3.1.1 Warmeerzeuger Raumheizung

Die Raumheizung erfolgt mit Warmwasser in direkter Beheizung durch die Ubergabestation(UST) der
Fernwarmeversorgung.

Die Warmebedarfsberechnung ist nach DIN 4701 zu erbringen.
Trinkwassererwarmung erfolgt zentral Uiber die 0. g. UST.

Entsprechend en Brandschutzbestimmungen sind einzuhalten.

4.3.2 Warmeverteilnetze
4.3.2.1 Rohrleitungen

Mehrschichtverbundrohr Alu-Kunststoff starr in Stangen (in Raumen) oder flexibel in Ringen bei
Verlegung auf dem RohfuBboden. Fir den Anschluss der einzelnen FuRbodenheizkreise ist ein
Anbindesystem, mit Verteilerkasten (Fertiglackierung - Grundierung und Einbrenn- Pulverlackierung in
weil RAL 9010) geeigneter Ausfilhrung (Frankische Rohrwerke, Rehau oder gleichwertig) pro
Wohnung einzusetzen.

4.3.2.2 Armaturen

Armatur Ausfiihrung / Funktion Fabrikat / Typ
Strangregulierventile absperren, voreinstellen, MNG / Kombi 3 Plus oder
messen, entleeren, im RL gleichwertig

selbsttatige
Differenzdruckregelung - mit
Membran
Absperrarmaturen Kugelhahne, Ventile keine Vorgabe

4.,3.2.3 Warme- und Schalldammung

Leitungen frei verlegt Da&mmung Steinwolle- oder Mineralfaserschalen
Dammstéarke 100 % nach Heizungsanlagenverordnung
Ummantelung Kunststoff oder Blech
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Leitungen im Trockenbau Dammung Steinwolle- oder Mineralfaserschalen

Dammstérke 100 % nach Heizungsanlagenverordnung
Ummantelung Aluminiumfolie
Anbindungsleitungen im Dammung Missel Dammbhiilse
FuBbodenaufbau
Dammstéarke 100 % nach Heizungsanlagenverordnung
Armaturen Dammung Halbschalen 50 % nach HeizAnlV

Die Trittschallddmmung auf den Geschossdecken darf durch die Rohrverlegung nicht unterbrochen
werden. Fur Rohrbefestigungen sind schalldammende Einlagen zu verwenden.

4.3.3 Raumbheizflichen
4.3.3.1 FuBbodenheizung

Entsprechend Warmebedarfsberechnung sind die Heizkreise auszulegen. Die Verlegung erfolgt im
Zementestrich. Je Wohnung ist ein UP-Verteiler vorzusehen.

Die Bader erhalten zusatzlich je einen Handtuchheizkdrper.

Jede Wohnung und die allgemeinen Heizkreise werden mit Unterteilen fur Wé&rmemengenzéhler
ausgestattet. Die Z&éhler werden gemietet.

44 Lufttechnische Anlagen

4.41 Kleinliiftung Sanitar

Innenliegende WC-Raume sind mit Einrohr—Entliiftungssystem nach DIN 18017 T3 auszuristen.
Volumenstrom 60 m*/h je Raum,

Luftfithrung Gber Dach

44.2 Liftung Wohnraume

Erstellung eines Liftungskonzepts und Festlegung von qutungstechnischen MaRnahmen nach DIN
1946-6 und Einbau einer kontrollierten Wohnungsliftung nach Erfordernis zur Sicherstellung der
notwendigen Raumhygiene.

4.5 Starkstromanlagen

4.5.1 Technische Aufgabe

Die neu zu errichtenden Wohngebaude sind elektroseitig zu installieren. Inhalt des Leistungs-
umfanges ist die Ausstattung der Wohngeb&ude, d.h. die Beleuchtungsanlage der allgemein
zugéanglichen Bereiche, wie Tiefgarage, Treppenrdume und Untergeschosse sowie die dazugehdrigen
festinstallierten Steckdosen und die Installation der Wohnungen. Flr das Fachgewerk Elektrotechnik
ergibt sich daraus die Aufgabe, die Elektroanlage gemaR oben beschriebener Leistungsgrenzen
unter Beriicksichtigung der glltigen Vorschriften DIN VDE 100 zu errichten.

4.5.2 Technische Vorbemerkung

1. Vorschriften und Bestimmungen

Fur die Ausfithrung und Abrechnung aller Leistungen dieses Gewerkes gelten folgende Bestimmungen,
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Vorschriften und Vertragsbedingungen in der jeweils gultigen Fassung:

- Baubeschreibung

- die Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB) Teil B und C

- einschlagige DIN-Normen

- VDE-Richtlinien

- VDS-Richtlinien

- Brandschutzgutachten

- Landesbauordnung

- Emissionsschutzrichtlinien

- Die Richtiinien fur das Einbetten von Fundamenterder
in Gebaudefundamente, herausgegeben von der
Vereinigung Deutscher Elektrizitatswerke (VDEW)

- Unfallverhiitungsvorschriften der Deutschen Bundespost

- Unfallverhltungsvorschriften der Berufsgenossenschaften

2. Beféhigungsnachweis

Der Bieter muss mit der Angebotsabgabe nachweisen, dass er Anlagen in der vorliegenden Konzeption
und in dem Umfang bereits in gleichartigen Bauvorhaben ausgefiihrt hat (kurze Beschreibung der
Objekte, Ausfihrungsjahr, Bausumme, sowie Referenz). Geniigt dem Bauherrn der Nachweis der
Leistungsfahigkeit des Bieters nicht, so ist er berechtigt, das Angebot nicht zu berlicksichtigen. Dies
gilt insbesondere fir die Einsatzméglichkeit von Planungs- und Montagepersonal in Bezug auf die
Festlegung der Auftragsabwicklung im Terminplan.

3. Preise

In die Einzelpreise sind alle Nebenkosten einzukalkulieren fur:

Kiein-, Befestigungs-, Isoliermaterial und Verschnitt.

Stahlrohrinstallationen einschl. der anteiligen Stahlrohrbogen und Endttillen.

Schlitz- und Stemmarbeiten

Es sind alle Aufwendungen in die Preise einzukalkulieren die flr die regelmafige und ausreichende
Reinigung und Schuttbeseitigung aus seinen Leistungen einschlieBlich Lagerung von Materialien,
Beseitigung von Verpackungs- gut wie auch seiner Unterkiinfte erforderlich sind.

Montagetberwachung

Anfertigung der notwendigen Montageplane und Werkstattzeichnungen

Anmeldungen beim EVU und ggf. bei Behérden

Beseitigen des anfallenden Verpackungsmaterials und Bauschuttes, Anfertigung der Revisionspléne
(Bestandszeichnungen) mit erforderlichen Bedienungsanieitungen, Wartungsplanen etc.

Die Einheits-, bzw. Einzelpreise gelten flr eine betriebsbereite und nutzungsfahige Anlage (Lieferung
Montage). Hierzu sind alle erforderlichen Betriebsmittel mit einzukalkulieren, auch wenn diese nicht
ausdricklich aufgefiihrt sind. in die Einheits- bzw. Einzelpreise sind auch samtliche Korrosions-
schutzmafBnahmen wie Ausbriiche, Verzinkungen o.4. aufzunehmen,

4. Klarung von Unstimmigkeiten

Ist der Auftragnehmer der Auffassung, dass in der Leistungsbeschreibung oder den Zeichnungen den
geltenden Vorschriften oder den TAB zustéandigen EVU widersprechen oder nicht genligen, hat er dies
vor Angebotsabgabe dem Fachingenieur zur Herbeiftthrung einer Klarung mitzuteilen. Nachforderungen
mit der Begriindung der Unkenntnis oder des Irtums werden nicht anerkannt.
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5. Ausflihrungsunterlagen / Montagezeichnungen

Erganzend zu den allgemeinen Vorbemerkungen ist bei der Erstellung der Montagepléne folgendes zu
beriicksichtigen: Die Lieferung der Unterlagen ist entsprechend den Terminvereinbarungen einzuhalten.
Die fir die komplette Erstellung der Unterlagen notwendigen Klarungen sind vom Auftragnehmer von den
Beteiligten zu erwirken.

Die Montagepléne milssen folgendes umfassen:

Detailzeichnungen (ber Konstruktion und den Aufbau sowie Ansichtspléane fir Unterverteilungen und die
Niederspannungshauptverteilung, mit Eintragungen alle technischen Werte und Konstruktionsmerkmale.

Ubersichtspéne und Blockschaltbilder aller Elektro-Unterverteiler und Niederspannungs-
Hauptverteilung

Verteiler-, Aufbau- und Leistenbelegungsplane

Funktionsschemata

Alle weiteren Unterlagen, die der Auftragnehmer fir erforderlich halt, sind von ihm selbst zu erstellen.
Montage-, Werkzeichnungen und Arbeitsplane sind vom Auftragnehmer vor Fertigungs-, bzw.
Montagebeginn, 2-fach zur Genehmigung vorzulegen. Mit der Fertigung bzw. Montage darf erst
begonnen werden, wenn der Plan den Genehmigungsvermerk des AG oder eines vom AG Autorisierten
tragt.

6. Montageleitung

Der Auftragnehmer hat der Bauleitung einen bauleitenden Monteur zu benennen, der wahrend der
gesamten Bauzeit fur alle ausflihrenden Arbeiten und das Montagepersonal verantwortlich ist. Er darf
ohne Genehmigung nicht ausgewechselt oder abgezogen werden. Er muss berechtigt sein, als Vertreter
des Auftragnehmers im Sinne der VOB Teil B § 4, Anordnungen entgegenzunehmen und verbindliche
Verhandlungen Gber Ausfiihrung seiner Arbeiten und Termine zu fuhren.

7. Inbetriebnahme

Vor Inbetriebnahme der Anlage oder einzelnen Anlagenteile hat der Auftragnehmer eine schriftliche
Erklarung abzugeben, in welcher ausdriicklich bescheinigt wird, dass die Anlage in ihrem gesamten
Umfang den zum Zeitpunkt der Errichtung und Ausflihrung guiltigen VDE-Vorschriften entspricht und vom
Auftragnehmer die erforderlichen Messungen und Uberprifungen vorgenommen wurden (z.B.
Beleuchtungsmessungen, Messung des Schieifen- und Isolationswiderstandes, Drehfeldmessungen).

8. Revisionspléne und Bedienungsanleitungen

Nach Fertigstellung der Anlage sind Revisionspléane (Bestandsplédne) und Bedienungsanleitungen
anzufertigen, die in Ubersichtlicher Form nach DIN alle Anlagenteile darstellen.

Hierzu gehéren insbesondere:

Revidierte Installationsplane

Revidierte Ubersichtsschaltpléne, Blockschaltbilder
Verteileraufbaupléne und Stiicklisten

Stromlauf-, Wirkschalt- und Klemmenpléne

Bedienungsanleitungen
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Mess- und Priifprotokolle
Es sind bei der Abnahme folgende Unterlagen dem Auftraggeber {ibergeben:

1 Satz vollstdndige Revisionsunterlagen mit den vorgenannten Unterlagen und Inhaltsverzeichnis in
beschrifteten Ordnern gebunden.

Alle Revisionsunterlagen sind mit Firmenstempel, Datum, Unterschrift und Aufschrift "Revisionsunterlage"
Zu versehen.

Alle Planungsunterlagen sind digital zu (bergeben. Samtliche Dokumente sind im Dateiformat pdf und
samtliche Plane zusatzlich im Format dwg bzw. dxf zur Verfigung zu stellen

Die Anweisung der Schlussrechnung erfolgt erst nach Vorlage aller Unterlagen.
9. Abnahme

Die Abnahme der Arbeiten ist in folgenden Fallen schriftlich zu beantragen.
Wenn abgeschlossene Teilleistungen vorliegen.

Dies gilt insbesondere flr Teilarbeiten, die durch den Baufortschritt der spateren Feststellung entzogen
werden.

Wenn die Anlage in allen Teilen fertiggestelit ist und den vertraglichen Bedingungen entspricht.

Die Inbetriebnahme oder Benutzung ersetzt nicht die Abnahme.

4.5.3 Leistungsumfang

- NS-seitige Elektroerschliefung des Wohngebaudes wird vom ortlichen Energieversorger bereitgestelit.

- komplette Elektroinstallation der Wohngebaude gemaf Beschreibung

- Telefon- und Fernsehnetz

- Elt-Installation AuRenbeleuchtung

4.5.4 Energiebereitstellung

Die Bereitstellung der Elektroenergie erfolgt aus dem Netz der eins energie im den
Hausanschluss- raum. Die Verlegung der Kabel erfolgt tUber neu zu verlegende Kabeltrassen
innerhalb des Wohngeb&udes. Erforderliche Mauerdurchbriiche sind einzukalkulieren.

4.5.5 Niederspannungshauptverteilung (NSHV)/ Unterverteilungen Wohnungen

4.5.5.1 Spannungsebenen und Schutzmallnahmen

Hauptverteilung: NSHV 3 PEN /50 Hz 230/400 V
Schutzmalnahme: TN-C-Netz mit Uberstromschutzeinrichtung
Unterverteilungen: UV 3 PEN /50 Hz 230/400 V
Schutzmallnahme: TN-C-Netz mit Uberstromschutzeinrichtung

4.5.5.2 Technische Beschreibung
Allgemein

Die Verteilungen sind als typgeprifte Anlagen nach EN 60 439-1 bzw. VDE 0660, Teil 500
auszufuthren.

Feidabmessungen: (fir NSHV)
Héhe ca. 2000 mm
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Breite 400, 500,1000 mm
Tiefe max. 600 mm

Ausristung der Verteilungen

- Einbaugeréte sind aus Wartungsgriinden einheitlich zu wahlen. Der AN hat die Méglichkeit, als
Alternative
die preislichen Auswirkungen bei

Verwendung eines bestimmten Fabrikates darzulegen.

- Samtliche Verteilungen sind auen mit gravierten, geschraubten Bezeichnungsschildern zu versehen:
Dies gilt sowoh! fiir die Stromkreisbezeichnungen als auch fiir die Bezeichnung der Verteilung selbst.

- In den Verteilungen sind alle eingebauten Gerate eindeutig zu beschriften. Die Art und Weise ist mit der
BU abzustimmen.

Die Verteilungen sind grundsatzlich mit Neutralleiter- (N) und Schutzleiter-(PE) schienen auszustatten. Im
TN- S Netz sind diese Schienen I8sbar miteinander zu verbinden. Fir jeden Abgangsstromkreis ist eine
Trennklemme fUr den Anschiuss des N~ Leiters anzuordnen.

Die Verdrahtung ist farbig und querschnittsmafig nach den VDE-Vorschriften durchzufiihren.
Verteilungen sind grundsétzlich betriebsbereit geschaltet zu Gibergeben.

Festlegung der Bezeichnungsschilder erfolgt nach Absprache mit dem Betreiber.

Zubehor

- In jeder Verteilung ist ein Ubersichtsschaltplan in revidierten Ausfuhrung sowie eine Stromkreislegende
unterzubringen. Dazu sind zweckmafige Taschen an der Innenseite der Tlren anzubringen.

- Die Stromkreislegende ist vom AN anzufertigen und wenn erforderlich, bis zur Ubergabe der Anlage
standig zu ergénzen.

- Die Verteiler sind als fabrikfertige Anlagen als Wandverteiler mit abschlieRbaren Ttiren, Einspeisung von
unten / oben, Abgang nach unten / oben, Stahlblech isolierstoffgekapselt, geeignet zum Anschluss direkt
an den Geraten, oder auf Klemmleisten einschl. Sammelschienen L1, L2, L3, N und PE, Klemmen,
Stiitzen, Klein- und Befestigungsmaterial, Erdungsband, Rangierkanal, Durchfiihrungen zu liefern.

Farbe nach Wahl der Bauleitung mit folgenden technischen Daten:

geeignet fur die Bestlickung fur die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsmittel kpl. liefern und am
Aufstellungsort montieren, einschlielich aller Kabelanschliisse mit Kabelschuhen und Zubehér sowie
bestandiger Bezeichnung der Abgange und Bestlickung aller Sicherungsunterteile.

Einspeisung- Lasttrennschalter

3poliger Lasttrennschalter DIN VDE 0660 Teil 107,
als Hauptschalter

Nennspannung 660 V AC, Nennausschaltvermégen
3 x Nennstrom,

mit Handantrieb, abschlielbar,

mit Isolierstoffabdeckung, Schutzart IP 20,
Klemmen mit Ber{thrungsschutzabdeckungen.

Abgénge

Den Kurzschluss und Uberlastschutz der abgehenden Kabel Ubernehmen je nach Nennstrom
Leitungsschutzschalter oder NH-Sicherungen.
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456 Elektroinstallation
4.5.6.1 Allgemeines
Verteilungen

Die Verteilungen werden im Hausanschlussraum installiert. Neben den Verteilungen wird je eine
Potentialausgleichsschiene (PAS) vorgesehen.,

An diese Potentialausgleichsschienen werden angeschlossen:

- der PEN-Leiter
- der Fundamenterder
- das Hauptwasserrohr, soweit méglich andere metallene Rohrsysteme (z. B. Leitungen der Heizungs-
und
Luftungsanlage), die Potentialausgleichsschienen werden zusatzlich noch untereinander verbunden.

Grundséatzlich gilt:
- alle oberirdischen elektrisch leitfahigen Teile sind in den Potentialausgleich einzubeziehen
Installation / Installationsgeréte

- Die Installation in der Tiefgarage und Untergeschoss (unverputzte Raume) erfolgt auf Putz.

- Die Installation im Erdgeschoss und den Obergeschossen erfolgt unter Putz.

- Die Installationsgerate sind von einem einheitlichen Fabrikat und Typ in quadratischer Form zu wéhlen.
Qualitatsstandart Gira oder glw.

- Leuchten sind im Qualitatsstandart RIDI zu installieren.

Kabel und Leitungen

- Kabel und Leitungen sind grundsatzlich in einer Lédnge und entsprechend DIN 18015 Blatt 1 und den
VDE- Bestimmungen zu verlegen. Es gehdrt ebenfalls zum Leistungsumfang das Liefern, Verlegen,
sowie

das funktionsfahige AnschlieRen aller Gerate, Verteilungen usw. Kosten fiir Kleinmaterial und Montage-
leistung sind im Angebotspreis einzukalkulieren

- Kabel und Leitungen sind mit Kunststoffmantel und mit Kupfer-Leitern anzubieten. Fur die Installation ist
Mantelleitungen NYM-i und Kunststoffkabel NYY-l zu verwenden.

- Die kirzeste Leitungsfilhrung ist einzuhalten. Werden Leitungen ohne Griinde auf Umwegen verlegt,
werden diese Mehrlangen bei der Ausfithrung nicht beriicksichtigt.

- Zerschnitt und freie Leitungsenden sind in den Angebotspreisen einzukalkulieren.

- Samtliche Kabel und Leitungen sind am Anfang und Ende durch Kabelschilder zu kennzeichnen, auf
denen die Kabelnummer und ein Zielzeichen angebracht sein missen. Zusatzlich sind Kabel und
Leitungen in Absténden von max. 30 m zu kennzeichnen.

- Die Kabelbezeichnungen sind in die Plane zu {ilbernehmen. Die Kennzeichnungsschilder selbst missen
unverlierbar befestigt werden und in der Weise ausgefihrt sein, dass die Bezeichnung auch nach Ablauf
der Gewahrleistungszeit lesbar ist. Bei Kabelverlegung innerhalb des Gebaudes ist die vermasste
Kabeltrasse in die Gebaudegrundrissplane einzutragen.

- Die Leistungen des Auftragnehmers schlieRen alle Aufwendungen fiir die fertige Verlegung der
geforderten Teillangen, insbesondere die vorschriftsmaRige Vorbereitung/Behandlung der Leiterenden fir
den geforderten/notwendigen Anschluss ein. Der betriebsfertige Anschluss selbst gehoért zum
Leistungsumfang.
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- Leitungen und Kabel in Wanddurchbriichen sind mit entsprechendem Schutzrohr zu versehen. Bei
Deckendurchbriichen bzw. bei Durchflihrungen durch Brandwénde sind die Brandschutzmafnahmen zu
beachten.

- Leitungen sind nur senkrecht oder waagerecht zu fuhren. Auf entsprechende Trennung zwischen Stark-
bzw. Schwachstromleitungen ist besonderer Wert zu legen. Ein Auflegen von Kabeln oder Leitungen auf
Deckenkonstruktionen, Liftungskanalen, Rohren usw. ist nicht zuléssig.

- Die Farbkennzeichnung der Einzeladern der Kabel und Leitungen muss VDE 0293 entsprechen.

- Die Kabel/lLeitungen sind so zu verlegen, bzw. es sind solche Typen einzusetzen, dass keine
Beeinflussung von Fernmeldeleitungen und Datenkabeln erfolgen kann. Die Kabel und Leitungen werden
in Verlegearten verwendet, wie sie nachfolgend im Einzelnen beschrieben sind.

Technische Hinweise und Ausfilhrungsmerkmale:

Es sind Kabelrinnen aus verzinktem Stahlblech nach DIN 17162 mit gratloser Kabelauflageflache sowie
umgebdrtelten Abkantungen einzusetzen. Die Mindesttragfahigkeit ist nach statischen Erfordernissen
auszulegen. Das Montagematerial, wie Ausleger, Hangestiele und dergleichen soll aus
feuerverzinktem Material bestehen. Zu den Kabeltragesystemen gehdren die erforderlichen Kabelrinnen
(gelocht mit Trennsteg), Ausleger, Befestigungsschienen fur Ausleger, Stiele fiur Ausleger,
Befestigungswinkel, Klemmwinkel, Stahl-Spreizdiibel, Schrauben mit Zubehér, Distanzstiicke
Tragerklauen, Ankerbolzen, Verbindungsstiicke, Klemmstiicke, Klemmschellen, Wandbulgel
Tragerlaschen, Schutzkappen, Eckbleche, Anschlussstiicke, Auflagewinkel, Uberschubhtisen und -
schmiegen, Gegenstiicke, Auflager, Anschlusslaschen, Abstandslaschen, Halterkupplungen,
vertikale T-Abzweigstiicke, vertikale Gelenkbdgen, Kreuzungen, Anbau- Abzweigstiicke, T-
Abzweigstiicke, Bdgen, Leiterhalter und sonstige Kleinteile, sowie das liefern frei Verwendungsstelle und
das Montieren und miussen in die Einheitspreise eingerechnet werden. Liefern, montieren und einbauen
inklusive aller erforderlichen Durchbriiche herstellen und brandschutzgerechtes verschlieflen.
Entsprechend der Brandabschnitte sind Brandschotts vorzusehen.

Erfolgt die Verlegung in Fluchtwegen sind alle Trassen F30 zu umbauen, um die Brandlast aus dem
Fluchtbereich auszuklammern.

4.5.6.2 Beleuchtungsanlage
Allgemeines

- Fur das Gebdude ist eine Innenraumbeleuchtung mit kunstlichem Licht zu installieren. Die
Anforderungen der DIN 5035 sind fur die Auslegung der innenraumbeleuchtung zu berlicksichtigen.

- Beleuchtungsanlagen verstehen sich als Summe aller Leuchten, mit dem zum Betrieb erforderlichen
Zubehoér wie Fassungen, Vorschaltgerate, Lampen usw. einschl. Montage- und Befestigungsmaterial,
Durchgangsverdrahtung usw. Sie sind betriebsfertig geschaltet. Beleuchtungsanlagen entsprechen den
Leitsatzen DIN 5035 sowie den Bestimmungen VDE 0100, 0710, 0712, 0560 sowie sonstigen geltenden
Richtlinien.

- Alle Leuchten und Gerate mussen den Unfallverhiitungsvorschriften geniigen. Auf die Anwendung der
Bestimmungen des Gesetzes (iber techn. Arbeitsmittel - Geratesicherheitsgesetz - und der zugehdérigen
Durchftthrungsbestimmungen wird ausdriicklich hingewiesen.

- Die anzubietenden Leuchten miissen vom VDE geprift und gekennzeichnet sein. Es sind elektronische
Vorschaltgerate (EVG) nach VDE 0550 mit Prifzeichen zu verwenden. Die Leuchten milssen einschl.
aller zum Betrieb erforderlichen Hilfsgerate entstért sein.

- Die Leuchtmittel gehdren zum Lieferumfang. Fur Leuchtstofflampen ist die Lichtfarbe ,nw" einzusetzen.
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- Die Lieferung der Leuchten darf erst nach Ricksprache mit dem Architekten und der 6rtlichen
Bauleitung erfolgen, da diese sich eine endgtiltige Auswahl der Typen zusammen mit dem Bauherrn
vorbehalten.

- Die Vorkehrungen zur Montage der Leuchten sind vom Auftragnehmer sofort nach Auftragserteilung zu

veraniassen bzw. zu Uberpriifen, sobald der Leuchtenlieferant feststeht. Die Verantwortung fur eine
ordnungsgemafie und sichere Befestigung tragt allein der Auftragnehmer, einschl. aller Folgen.

Wohngebaude ~ Allgemein zugingliche Bereiche
Raumausstattung-Beleuchtung

Ausstattungsgrad Beleuchtung

Raum Be‘EUChith)?SStarke Leuchtentyp Bemerkung
Anbaul
Flure/Treppenraume 200 nbauleuchte opal,
rund
Technikraum 100
Tiefgarage 200

Schaltungskonzeption

Im Wohngebsude wird die Beleuchtung der offentlich zugénglichen Bereiche (Treppenhaus,
Kellerflur und Tiefgarage) tiber Bewegungs- bzw. Prasenzmelder geschaltet. Im AuBenbereich neben der
Hauseingangstir sind AuBenleuchten zu installieren. Gegebenenfalls sind zur ausreichenden
Beleuchtung noch weitere Wand- oder Pollerleuchten anzuordnen. Im Bereich der Zuwege und Zufahrten
ist eine Beleuchtungsstarke von 75 lux zu gewahrleisten. Geschaltet werden die Leuchten uber
Dammerungsschalter. Eine Umschaltung auf Dauerlicht ist zu gewahrleisten

Raumausstattung-Geréate

Die Qualitat der Ausstattung der einzelnen Wohnrdume mit Steckdosen und Beleuchtungs- sowie

Kommunikationsanschlissen erfolgt in Anlehnung an RAL-RG 678 im Ausstattungswert 1
(Standardausstattung):
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Steckdose 8 4 1 [ 11%] 6 7 3 6 1 |49
Beleuchtungsausiass 2 2 | 3 | 1 | (;) 2
Tel. / Datenanschiuss 1/- -1 11
Steckdose f. Tel. 1 1 1 1 1 1
Radio/TV-Anschluss 1 2 1 1 1
Kihlgerat/Gefriergerat 2
Waschmaschine/ Trockner 2
Dunstabzug 1
Anschluss Lifter {1 1 (1 1
Rollladenantriebe entsprechend Anzahl der Antriebe

' Doppelsteckdosen maglich

Anbringungsort der Leuchten und Gerate in Abstimmung mit dem Architekten/Bauherrn.

Entsprechend der S&chsBO sind die erforderlichen Rauchmelder zu installieren.

4.5.7 Erdung, Blitzschutz, Potentialausgleich

Erdungsanlage

Der gesamte Gebaudekomplex wird mit Fundamenterdern ausgerlstet. Aus dem Fundament werden
Anschlussfahnen fiir die Ableitungen der Blitzschutzanlage und Anschlussfahnen fiur den
Potentialausgleich herausgefihrt.

An den Stellen fiir den Hauptpotentialausgleich (Hausanschlussrédume) ist eine Verbindung zur jeweiligen
Erdungsaniage herzustellen. Diese Verbindung ist als lésbare Schraubverbindung auszufithren, um
spatere  Messungen (z. B. Korrosionsstrome) zu ermdglichen. Dehnungsfugen und &hnliches sind
ebenso auszufiihren.

Messung des Erdungswiderstands und erforderlichenfalls Einbringen zusétzlicher Band- und/oder
Tiefenerder sowie deren Verbindung mit den Anschlussfahnen des Fundamenterders.

AuRerer Blitzschutz

Der auRere Blitzschutz ist entsprechend der Vorschriften zu planen und auszufiihren.

Innerer Blitzschutz

Durch den &auBeren Blitzschutz kann nicht verhindert werden, dass bei Blitzeinschldgen durch den
Spannungsfall am Stoflerdungswiderstand eine Potentialanhebung gegeniber der Umgebung auftritt

und in metallenen Induktionsschleifen Uberspannungen erzeugt werden.

Um dabei unkontrollierte Uber - und Durchschlage zu vermeiden, wird ein gestufter
Uberspannungsschutz vorgesehen:

- Grobschutz (Bemessungsstolspannung 6 kV) in den Niederspannungshauptverteilungen
- Mittelschutz (BemessungsstoRspannung 4 kV) in der nachgeordneten Unterverteilungen
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- Uberspannungsableiter (BemessungsstoRspannung 2,5 kV bzw. 1,5 kV) fir den
netzseitigen Anschluss von EDV -Geréten.

Potentialausgleich

Flr die gesamte elektrische Anlage ist ein Potentialausgleich nach VDE 0100 auszufiihren. Der zentrale
Potentialausglieich wird neben der NS-Hauptverteilung errichtet. Von dieser Potentialausgleichsschiene
sind alle Potentialausgleichsleitungen sternférmig anzuschliefen. Neben der Hauptverteilung fiir Kraft
und Beleuchtung ist eine PA-Schiene zu installieren und Uber gn/ge- Aderleitung mit dem
Hauptpotentialausgleich zu verbinden.
Potentialausgleichsschiene nach VDE 0618 Teil 1 mit Klemmmoglichkeit fir

- Erdungsband fl 30x5 1 St

- Rundleiter 4 -10 mm? 7 St

- Rundleiter 25 mm? 3 St

4.6 Aufzugsanlage

4.6.1 Personenaufzug

im Treppenkern ist ein Personenaufzug anzuordnen. Entsprechend EN 81-70 ist ein barrierefreier
Zugang zum Aufzug fiur alle Personen sicherzustellen, so dass Personen mit koérperlichen
Einschrankungen den Aufzug leichter nutzen kénnen. Dieser Standard definiert Anforderungen an die
KabinengréRe und die Innenausstattung:

Rollstuhl und Begleitperson (nach EN 12183 oder einen elektrisch angetriebenen Rollstuhl der Klassen A
oder B nach EN 12184): 630 kg, 1.100 x 1.400 mm Kabine; 900 mm T{rbreite

Der Aufzug ist mit einem Notrufsystem auszustatten.

5 AuBenanlagen

5.1 Befestigte Flachen

511 Hofbefestigung

Die Befestigung der Zufahrisflachen fir Pkw-Verkehr im unmittelbaren Gebaudeumfeld erfolgt mit
Betonpflaster (10 cm dick) auf vorher einzubringende Frostschutz- und Tragschichten einschlieRlich
Einfassung mit Hochborden. Die Herstellung der Flachen erfolgt einschliellich der erforderlichen

Strallenentwasserung und deren Anbindung an das 6ffentliche Abwassernetz.

AuBerdem ist die Zuwegung zum Hauseingang als Pflasterflaiche mit Betonpflaster auf vorher
einzubringende Frostschutz- und Tragschichten einschlieBlich Einfassung mit Tiefoorden auszubiiden.

Die Anlage der Zuwegung und Zufahrt erfolgt entsprechend dem Lageplan.

5.2 Griinflachen

5.2.1 Griinflichen

Sémtliche nicht bebaute Flachen sind mit mind. 25 cm Mutterboden zu bedecken und zu verdichten.
Danach ist Rasen anzuséen.

Die Herstellung der gesamten Griinanlage erfolgt nach dem bestatigten Griinordnungsplan.

5.3 Technische Anlagen in AuRenanlagen

5.3.1 Briefkastenanlage

Auf dem Baugrundstiick vor dem Hauseingang eine freistehende Briefkastenanlage mit 13 Briefkasten zu
installieren. Die Briefkasten entsprechen der DIN EN 13724. Die gesamte Anlage besteht aus Stahl und

wird pulverbeschichtet (Standardfarben). In die Anlage sind die Klingelmodule, die Tursprechstation
und ein Videomodul zu installieren. Die jeweiligen Gegensprechstellen und Videomodule werden in den
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Fluren der einzelnen Wohnungen installiet. Ebenso werden neben den Wohnungseingangstiiren
Klingeltaster angeordnet.

5.4 Technische Anlagen in Aullenanlagen
5.4.1 AuBenbeleuchtung

Siehe unter 4.5 Starkstromanlagen

6 Baunebenkosten

6.1 Planungs- und Ingenieurleistungen

Die Errichtung des Wohngeb&udes und der AuRenanlagen entsprechend der vorherigen Beschreibung
und der beiliegenden Genehmigungspléne beinhaltet die Erstellung der dariiber hinaus zur Erbringung
der Leistungen folgenden, erforderlichen Unterlagen:

- Ausfihrungsplanung, Architektur inkl. Aufenanlagen
- Werkstattplanung

- Nachweis gemaf Energieeinsparverordnung

- Brandschutzkonzept

- Genehmigungsplanung Tragwerk

- Ausfuhrungsplanung Tragwerk

- Revisionsplanung

- Bauleitung aller Gewerke

- alternativ: Leistungen gemafR BaustellVO § 2 und 3

7 Abnahmen und Ubergabe
Der Auftragnehmer fithrt mit dem Bauherrn bzw. dem zusténdigen Baugenehmigungsamt folgende
Abnahmen durch:

- Vorabnahme Rohbau

- bauaufsichtliche Rohbauabnahme

- Vorabnahme Gesamtbauwerk einschl. Auienanlagen vor der Fertigstellung

- bauaufsichtliche Abnahme Fertigstellung Gesamtbauwerk einschl. AuRenanlagen

- Gesamtbauabnahme und Ubergabe an den Bauherrn

Alle erforderlichen Unterlagen sind dem Bauherrn zur Kontrolle 10 Tage vor den jeweiligen Abnahmen zu
Ubergeben.

8 Anlagen

8.1 Baugrundgutachten
8.2 Schallschutzgutachten
8.3 Brandschutzkonzept

8.4 Genehmigungsplanung

Lageplan zum Bauantrag M 1: 250 Stand:
Grundriss TG M1:100
Grundriss EG M 1:100
Grundriss OG M 1:100
Grundriss 0G2 M1:100
Grundriss DG M1:100
Schnitte A - A M1:100
Ansichten M1:100

Samtliche Plane wurden erstellt vom Architekt Andreas PaRler.
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33200 Abteilung 3 Umwelt, Verkehr und Sicherheit
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SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

PEM Immobilien GmbH
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Herrn Roy P.au‘ Weidauer Dienstgebdude:  Paulus-Jenisius-StraRe 24
Scharfensteiner Stralke 7a 09456 Annaberg-Buchholz
09405 Zschopau Zimmer-Nr.: Al.42
Telefon: 03733 831-4127
Telefax: 03733 831-4130
E-Mail: heike.steinbach@kreis-erz.de
Aktenplan-Nr.: 632
Datum: 11.05.2020
Aktenzeichen: 01428-2020-18
Grundstick: Wolkenstein, Warmbad, An der Silbertherme 2
Gemarkung/-en: Gehringswalde
Flurstiick/-e: 478/26

Abgeschlossenheitsbescheinigung

Das Landratsamt Erzgebirgskreis erteilt folgende
Bescheinigung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15.
Marz 1951 (Bundesgesetzblatt | S. 175), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
5. Dezember 2014 (Bundesgesetzblatt |, S. 1962).

Die Kosten flir die Bescheinigung hat der Antragsteller zu tragen.
Mit diesem Bescheid werden Kosten in Héhe von 860,00 EUR festgesetzt. Hierzu ergeht
beiliegende Zahlungsaufforderung Nr. 4102001428-1322 vom 11.05.2020.

Die in den 10 beiliegenden Aufteilungsplanen

- mit Ziffer 1 bezeichneten Wohnung im Erdgeschoss
- mit Ziffer 1 bezeichneten Keller gemaf Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 1 bezeichneten Stellplatz gemaf Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 2 bezeichneten Wohnung im Erdgeschoss
- mit Ziffer 2 bezeichneten Keller gemafl Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 2 bezeichneten Stellplatz gemanR Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 3 bezeichneten Wohnung im Erdgeschoss
- mit Ziffer 3 bezeichneten Keller gemafl Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 3 bezeichneten Stellplatz gemaR Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 4 bezeichneten Wohnung im Erdgeschoss
- mit Ziffer 4 bezeichneten Keller gemaf Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 4 bezeichneten Stellplatz gemaR Grundriss Tiefgarage
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Ihre Informationsrechte nach Art. 13 Datenschutzgrundverordnung finden Sie unter www.erzgebirgskreis.de/datenschutz.
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01428-2020-18

- mit Ziffer 5 bezeichneten Wohnung im 1. Obergeschoss
- mit Ziffer 5 bezeichneten Keller gemaf Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 5 bezeichneten Stellplatz gemaf Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 6 bezeichneten Wohnung im 1. Obergeschoss
- mit Ziffer 6 bezeichneten Keller gemaf Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 6 bezeichneten Stellplatz gemaR Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 7 bezeichneten Wohnung im 1. Obergeschoss

- mit Ziffer 7 bezeichneten Keller geman Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 7 bezeichneten Stellplatz gemaf Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 8 bezeichneten Wohnung im 1. Obergeschoss

- mit Ziffer 8 bezeichneten Keller gemaf Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 8 bezeichneten Stellplatz gemaR Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 9 bezeichneten Wohnung im 2. Obergeschoss

- mit Ziffer 9 bezeichneten Keller geman Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 9 bezeichneten Stellplatz gemaf Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 10 bezeichneten Wohnung im 2. Obergeschoss

- mit Ziffer 10 bezeichneten Keller gemaf Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 10 bezeichneten Stellplatz gemal Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 11 bezeichneten Wohnung im 2. Obergeschoss

- mit Ziffer 11 bezeichneten Keller gemaR Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 11 bezeichneten Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 12 bezeichneten Wohnung im Dachgeschoss

- mit Ziffer 12 bezeichneten Keller geman Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 12 bezeichneten Stellplatz gemal Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 13 bezeichneten Wohnung im Dachgeschoss

- mit Ziffer 13 bezeichneten Keller gemafR Grundriss Tiefgarage

- mit Ziffer 13 bezeichneten Stellplatz gemal Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 14 bezeichneten Stellplatz gemanl Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 15 bezeichneten Stellplatz gemafl Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 16 bezeichneten Stellplatz gemaR Grundriss Tiefgarage
- mit Ziffer 17 bezeichneten Stellplatz gemaR Grundriss Tiefgarage
- mit dem Buchstaben G bezeichnetem gemeinschaftlichen Eigentum

in dem zu errichtenden Gebaude auf dem v.g Grundstiick mit v.g. Katasterbezeichnung

Grundbuch von: Gehringswalde
Blatt: 156

sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/ § 32 Abs. 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes.
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Die mit Ziffer 18 — 24 bezeichneten Stellplatze gemaR Lageplan und die mit Ziffer 2
und 4 bezeichneten Terrassen gemaB Grundriss Erdgeschoss sind nicht Bestandteil
der Abgeschlossenheitsbescheinigung.

Rechtsgrundlagen

Das Landratsamt ist zur Entscheidung Uber den Antrag auf Erteilung der Bescheinigung
sachlich und 6rtlich zustandig [§ 57 Sachsische Bauordnung (SachsBO), § 1 des Gesetzes
zur Regelung des Verwaltungsverfahrens- und Verwaltungszustellungsrechts flir den
Freistaat Sachsen (SachsVwVfZG)i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz
(VWVIG)].

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen den Kostenbescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Landratsamt Erzgebirgskreis, Paulus-Jenisius-
StralRe 24, 09456 Annaberg-Buchholz schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen. Der
Widerspruch kann auch bei jedem anderen Dienstgebdude des Landratsamtes
Erzgebirgskreis schriftlich oder zur Niederschrift eingelegt werden.

Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das
elektronische Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur nach dem
Signaturgesetz zu versehen. Die Zugangserdffnung fur elektronische Dokumente erfolgt
Uber die E-Mail-Adresse signatur@kreis-erz.de.

Hinweis:

Weitere Einzelheiten zum Zugang fur elektronisch signierte sowie verschlisselte
elektronische Dokumente sind zu finden auf der Homepage des Erzgebirgskreises, unter
www.erzgebirgskreis.de im Punkt ,Kontakt®.

Im Auftrag

Rammler L
Sachgebietsleiter P
Bau- und-Bauordnungsrecht

Anlagen

Zahlungsaufforderung 4102001428-1322 vom 11.05.2020
Kostenberechnung vom 11.05.2020
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