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EDITORIAL

Sehr geehrte Damen und Herren,

bereits zum zwolften Mal veroffent-
licht der IVD Mitte-Ost den Immo-
bilienpreisspiegel fur Sachsen und
Sachsen-Anhalt. Mit dieser Ausgabe
steht Ihnen eine breit gefacherte und
differenzierte Analyse des Immobili-
enmarktes zur Verfigung, verbunden
mit ausgewahlten Einblicken in die
komplexen regional relevanten Ent-
wicklungen der untersuchten mittel-
deutschen Regionen bis hin zu ganz

J /

Karl-Heinz Weiss

konkret lokalen Bedingungen des
Marktes. Da Immobilien als ortsgebun-
dene, langlebige sowie wertintensive
Sachanlagen in besonderem MaBe
von den konkret wirkenden Rahmen-
bedingungen abhangig sind, verweist
der IVD auch auf die Abhangigkeit
eines gesunden immobiliendkono-
mischen Klimas von einer solide for-
dernden Bundes- und Landespolitik.
Nicht zuletzt auch damit dies in einem
ausgewogenen MaB geschehen kann,
stellen die zahlreichen Berichterstatter
des IVD diese sorgsam recherchierten
Informationen zur Verfiigung. Deut-
lich wird: Es gibt keinen einheitlichen
Immobilienmarkt. Vielmehr sind diffe-
renzierte Teilmarkte zu finden, die star-
ke Nachfrage mit steigenden Preisen als
auch signifikanten Angebotstiberhang
mit sinkenden Preisen aufweisen.
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Die Ursachen sind vielschichtig und
jeder Teilmarkt bendtigt eigene Lo-
sungsansatze. Positiv  anzumerken
ist, dass zwischen dem IVD und den
Akteuren der Landespolitik seit Jah-
ren ein konstruktives Miteinander
herrscht. Dies kann bei der Bundes-
politik nicht verallgemeinert werden.
Deren in jingster Zeit aktionistische
Aktivitaten erschweren die nachhal-
tige Bewirtschaftung der Immobilien
in einem wirtschaftlichen Preis-Leis-
tungsverhaltnis.

Die Preissteigerungen in unserer Re-
gion sind — neben der wachsenden
Nachfrage in den Metropolen — auf
Gesetze der GroBen Koalition in Berlin
zurlckzufihren. Die Mietpreisbremse,
eine verringerte Kappungsgrenze, die
Verschlechterung der Modernisie-
rungsumlage sowie die Verlangerung
der Bezugszeitrdume bei den qualifi-
zierten Mietspiegeln haben mit der
Verscharfung von staatlichen Aufla-
gen beim Immobilienbau zu steigen-
den Preisen geftihrt. Was im Kern viel-
leicht gut gedacht war, entpuppt sich
als empfindlicher Eingriff in bewahrte
Marktmechanismen und als zentral-
wirtschaftliche Planungsinstrumente.
Das geht nicht gut. Aus diesem Grund
noch einmal unser Appell: Stabile Preise
gibt es nur, wenn ausreichend Angebo-
te in allen Marktsegmenten vorhanden
sind. Daflr kann die Politik wirksame
Rahmenbedingungen schaffen.

Wie in allen Wirtschaftszweigen wird
auch in der Immobilienbranche deut-
lich — es gibt keine einfachen Lésun-
gen. Immobilien sind kein Selbstlau-
fer. Neben Chancen gibt es Risiken.
Gern stehen die IVD-Mitglieder be-
ratend zur Seite damit die eigenen
Lvier Wande” nicht zum finanziellen
Fiasko, sondern ein Element fur eine

sorgenfreie Zukunft werden. Der IVD
steht fur einen wirksamen Verbrau-
cherschutz und legt Wert auf die Qua-
lifizierung und Fachkunde seiner Mit-
glieder. Eine Immobilie erwirbt man
nicht aus einem Bauchgefuhl heraus,
sondern nach der detaillierten Kont-
rolle aller Rahmenbedingungen. Die
Verbandsmitglieder prifen zum Vor-
teil von Kaufer und Verkaufer die Lage
des Objektes, die Substanz der Immo-
bilie, energetische Bilanzen sowie die
resultierenden Betriebskosten. Ebenso
bedeutend ist die wirtschaftliche Si-
tuation des Kaufers, die entscheidet,
ob ein Kauf rentabel ist oder zur Last
wird. Als qualifizierter Fachexperte
sorgt der IVD-Profi fur einen fairen
Markt und etabliert einen wirksamen
Kundenschutz.

Wer die richtige Entscheidung tref-
fen will, muss die Fakten kennen.
Der Immobilienpreisspiegel des IVD
Mitte-Ost ftir 2017/18 gibt einen um-
fassenden Uberblick tber den Markt
in Sachsen und Sachsen-Anhalt, ist
ein wichtiges Instrument zur Orien-
tierung. In diesem Sinne soll auch das
neu geschaffene IVD-Immobilienpor-
tal IVD 24 (www.ivd24immobilien.de)
wirken, auf dem sich ausschlieBlich
Angebote der Immobilienprofis des
Verbandes befinden. Damit sorgt der
IVD flr einen transparenten Markt.
Nutzen Sie unser Fachwissen und lo-
kale Prasenz fur lhren Immobiliener-
folg.

Y/ %

Karl-Heinz Weiss
Regionalvorsitzender des
IVD Mitte-Ost
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Die vorliegende Auswertung aktueller
Immobilienpreise und -trends kann nur
in grober Form die Uberaus differenzier-
te Situation des Immobilienmarktes in
Sachsen und Sachsen-Anhaltim 1. Halb-
jahr 2017 wiedergeben (Stand 07/2017).
Selbst in vielen Teilbereichen, auch Stad-
ten, gibt es unterschiedliche Preisspan-
nen und -entwicklungen. Die vom IVD
Mitte-Ost e. V. erstellte Ubersicht kann
deshalb nur ,ca.-Preise” angeben und
basiert auf Mittelwerten. Die Markt-
werte basieren nicht auf einer gutach-
terlichen Bewertung bzw. der jahrlich
erscheinenden Berichte der Gutachter-
ausschusse, sondern zeigen den aktuel-
len Trend der Kaufpreise und Mieten un-
serer Mitgliedsunternehmen. Die Preise
variieren je nach Nachfrage, Lage und Be-
schaffenheit der Objekte und sind somit
subjektive Betrachtungsweisen. Detailan-
gaben und weitere Informationen erhal-
ten Sie durch Mitgliedsunternehmen vor
Ort. Der Nachdruck oder die Vertffent-
lichung dieses Preisspiegels, auch aus-
zugsweise, ist mit Quellenangabe erlaubt.
Alle Angaben ohne Gewahr!
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GRUSSWORT DES

SACHSISCHEN STAATSMINISTERS DES INNERN

Markus Ulbig

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

flr die meisten von uns hangt Lebens-
qualitat in groBem MalBe immer auch
von der Wohnqualitdt ab. Dabei erle-
ben viele ein Spannungsfeld zwischen
Wohnungsknappheit und steigen-
den Mieten in den GroBstadten und
Verfall und Leerstand im landlichen
Raum. Andere sehen untberbrickba-
re Gegensatze zwischen Eigentimern
und Investoren auf der einen Seite
und den Mietern auf der anderen Sei-
te.

Doch so einfach ist es nattrlich nicht.
Vernunftige Wohnungs- und natur-
lich auch Baupolitik ist immer sehr
komplex. Sie muss die vielen, zum Teil
sehr unterschiedlichen Interessen und
Méglichkeiten abwagen und tragfa-
hige Strategien entwickeln, die még-
lichst allen helfen. Schwarz-WeiB3-
Denken ist da fehl am Platze. Gerade
in einem Bundesland wie Sachsen ist
das sehr wichtig, weil hier beide be-
schriebenen Extreme, namlich wach-
sende Knappheit in den Ballungszent-
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ren sowie Ruckgang der Bevolkerung
in einzelnen Regionen, auftreten.

Umso wichtiger ist es also, unsere Po-
litik in diesem Bereich auf verlassliche
Daten zu stUtzen. Vernunftige Politik
braucht immer eine fundierte Grund-
lage. Genau dafur steht der IVD mit
seinem Preisspiegel nun schon seit
Jahren. Dank erstklassiger Recherche
und Ubersichtlicher Aufbereitung ist
er fur Investoren, private Kaufer, Ge-
schaftsleute, Stadteplaner, Banken,
aber auch fur Verbénde aller Art so-
wie die behérdliche und politische
Ebene enorm hilfreich.

Auch auf Grundlage des IVD-Preis-
spiegels Uberprift die Sachsische
Staatsregierung ihre  Wohnraumfor-
derung regelmaBig und passt diese
an die aktuellen Entwicklungen an.
Schwerpunkte sind dabei die Anpas-
sung des Wohnungsbestandes an den
demografischen Wandel, zum Beispiel
durch die Férderung des barriereredu-

zierenden Umbaus von Wohnungen,
die soziale Wohnraumférderung und
die Unterstlitzung von jungen Fami-
lien bei der Wohneigentumsbildung.

Aus gutem Grund gilt deshalb den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
des IVDs mein ausdricklicher Dank.
lhre Akribie und Expertise hilft dabei,
dass Politik und Wirtschaft die man-
nigfaltigen Herausforderungen beim
Bauen und Wohnen zielgerichtet,
dynamisch und flexibel angehen kon-
nen.

Markus Ulbig
Sachsischer Staatsminister des Innern



GRUSSWORT DES MINISTERS FUR LANDESENTWICKLUNG

UND VERKEHR DES LANDES SACHSEN-ANHALT
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Thomas Webel
Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

wir moéchten, dass sich die Menschen
hier in Sachsen-Anhalt zu Hause fuh-
len, gern hier leben und ihrer Heimat
treu bleiben. Dazu gehoéren auch
gutes Wohnen, Wohnraum entspre-
chend den individuellen Mdéglichkei-
ten und Ansprlichen, Wohnraum, der
bedarfsgerecht und bezahlbar ist. Dies
umso mehr vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels im Land.

Wir sehen diesen Wandel als Heraus-
forderung und zugleich als Chance,
neue Ideen und Konzepte fir Sach-
sen-Anhalt zu entwickeln. Dabei lie-
gen uns die kleineren Stadte und der
landliche Raum besonders am Herzen.
Darum liegt ein Schwerpunkt bei der
Stadtebauférderung von Bund und
Land auf diesen Kommunen.

Die Immobilienwirtschaft und einer
ihrer Interessenvertreter, der Immo-
bilienverband Deutschland VD, sind
wichtige Akteure, wenn es um das
Zuhause der Sachsen-Anhalter geht.
Sie tragen ganz wesentlich dazu bei,
in allen Regionen unseres Landes at-
traktives Wohnen zu ermdglichen.

Der Immobilienmarkt ist ein sehr be-
deutender Transaktionsmarkt. Seriose
und transparente Daten des Grund-

sticksmarktes sind sowohl fir den
Nutzer einer individuellen Immobilie
als auch fir die Uberregionalen Ak-
teure am Immobilien- und Finanz-
markt sehr wichtige Informationen.
Qualitativ hochwertige Immobilien-
dienstleistungen sind ein bedeuten-
der Standortfaktor. Und da leistet der
IVD hierzulande gute Arbeit. Nicht
umsonst dokumentiert der diesjahrige
IVD-Preisspiegel, dass sich auch in den
kleineren Stadten und im landlichen
Raum der Immobilienmarkt deutlich
stabilisiert hat.

Grundanliegen unserer Wohnungs-
und Stadtentwicklungspolitik ist es,
Vorhandenes zu verdichten und auf-
zuwerten. Wir haben darum nicht nur
dem privaten Hauslebauer, sondern
auch der Wohnungswirtschaft, For-
derprogramme an die Hand gegeben,
mit deren Unterstitzung ihre Immo-
bilien fit fur die Zukunft gemacht und
somit auch ihr Wert erhéht werden
kann. So férdern wir unter anderem
die energetische Sanierung, den Um-
bau zur Barrierefreiheit bis hin zur
NachrUstung von Aufzigen.

Den Immobilienverband Deutschland
IVD schatze ich als berufspolitischen
Interessenvertreter sowie kompeten-
ten Ansprechpartner fir Verbrau-

cherschutzfragen und Dienstleister
flr Belange rund um Immobilien und
ums Wohnen. In lhrem Verband or-
ganisierte Immobilienberater, Makler,
Verwalter und Sachverstdndige er-
fullen den Immobilienmarkt taglich
mit Leben. Umso bedeutender ist ein
erfolgreiches Zusammenwirken von
Immobilienwirtschaft und amtlicher
Grundstlickswertermittlung. Dies er-
reichen wir zum einen dadurch, dass
Vertreter der Immobilienwirtschaft als
Gutachter im Gutachterausschuss des
Landes bestellt sind, so dass die Kom-
petenz der Branche in diesem Gremi-
um gewabhrleistet ist.

All das ist eine wichtige Vorausset-
zung fir einen gut funktionierenden
und gesund wachsenden Immobilien-
markt. Ich bin davon Uberzeugt, dass
wir uns so gemeinsam den Herausfor-
derungen der Zukunft Sachsen-An-
halts stellen kénnen.

Thomas Webel
Minister fir Landesentwicklung und
Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt
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Der sachsische Immobilienmarkt
folgt dem Trend der vergangenen
Jahre und zeigt sich unverandert
robust. Festzuhalten ist, dass es
keinen einheitlichen Gesamtmarkt
im Freistaat gibt, sondern sich viel-
mehr differenzierte Teilmarkte he-
rausgebildet haben. Dabei zeigen
sich zwei Grundtendenzen: Es ist
ein Splitting zwischen Markten mit
starker Nachfrage und steigenden
Preisen sowie Bereichen mit einem
signifikanten Angebotstiberhang
und sinkenden Preisen feststell-
bar. Die Grunde dafur sind viel-
schichtig, bieten aber in keiner
Weise Anlass zur Sorge. Vor allem
die Ursachen fur steigende Preise
sind mehrheitlich klar benennbar
und folgen der allgemeinem posi-
tiv wachsenden Wirtschaftslage in
Sachsen.

MIETWOHNUNGSMARKT

Die Mieten in Sachen steigen mehr-
heitlich moderat an. Dabei liegt das
Mietniveau aber weiterhin deutlich
unter dem Bundesdurchschnitt. Die
Bewegung am Markt entsteht durch
das Bevolkerungswachstum in den
GroBstadten  sowie  mittelgroBen
Stadten und dem damit verbundenen
Nachfragetiberhang. Die zunehmende
Nachfrage nach Wohnraum und die
damit einhergehende Mietpreissteige-
rung sorgen dafur, dass der erforder-
liche Neubau von Immobilien besser
refinanzierbar wird — eine Grundvor-
aussetzung fUr einen gesunden Markt.
Unterstrichen wird dieser Trend durch
die kontinuierlich steigenden Einkom-
mensverhaltnisse in Sachsen, welche
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die leichten Mietsteigerungen in der
Regel mehr als ausgleichen.

Neben dem Neubausegment sind es
vor allem Immobilien mit einer Fertig-
stellung nach 1949, die sich in Sach-

sen wachsender Beliebtheit erfreuen
und somit auch Preissteigerungen zu
verzeichnen haben. Einen Aufwarts-
trend registrieren die IVD-Profis auch
bei den Spitzenmieten, was sich be-
sonders in den Metropolen zeigt.

SPITZENWOHNUNGSMIETEN IN AUSGEWAHLTEN GROSSSTADTEN (€/m?)
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Aber nicht nur die steigende Nachfra-
ge sorgt fur eine Erhéhung der Woh-
nungsmieten, sondern auch zahlrei-
che politisch initiierte Regelungen auf
Bundesebene. Zu nennen wadren hier-
bei die Mietpreisbremse, die verringer-
te Kappungsgrenze, die Verschlechte-
rung der Modernisierungsumlage, die
Verlangerung des Bezugszeitraumes
bei den qualifizierten Mietspiegeln
sowie die Verteuerung der Baukos-
ten aufgrund staatlicher Auflagen.

BAUGRUNDSTUCKE

Die nach wie vor giinstigen Rahmen-
bedingungen fur die Kreditierung
zum Immobilienerwerb lassen in
Sachsen die Nachfrage nach geeigne-
ten Baugrundstlicken weiter anstei-
gen. Dieser Trend l3sst sich bereits seit
vielen Jahren so beobachten. Ein Ende
ist aktuell nicht in Sicht. Die nach wie
vor hohe Nachfrage lasst die Preise
auch in diesem Jahr moderat steigen.
Dies trifft gleichermaBen auf alle La-
gen sowie unterschiedlichen GréBen
zu. Die Stadtverwaltungen reagieren
unterschiedlich auf das groBe Inter-
esse. Wahrend mancherorts der stra-
tegische Baullckenschluss  forciert
wird, schreiben andere Orte zeitnah
neue Baugebiete aus, um den Preis-
druck abzufedern und vom Wachs-
tum schnell zu profitieren. Den K&u-

fern empfiehlt der Immobilienverband
Deutschland sich trotz der Dynamik
nicht zu hektischen Kaufen verleiten
zu lassen.

Denn eine faktenbasierte Entschei-
dung sollte immer vor dem Bauchge-
flhl stehen. Die Fragen nach der Be-
bauung, der Infrastrukturanbindung
und der unmittelbaren Nachbarschaft
sollten professionell gepriift werden,
bevor eine langjahrige Kreditbindung
mit einer Bank vereinbart wird. Der
IVD Mitte-Ost warnt ausdricklich da-
vor, sich vom aktuellen Hype unreflek-
tiert anstecken zu lassen.

FLACHENPREISE FUR BAUGRUNDSTUCKE IN GUTER WOHNLAGE (€/m?)
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EINFAMILIEN UND REIHENHAUSER

Wie schon bei den Baugrundsticken
lasst sich auch im Segment der Ein-
familien- und Reihenhauser ein kla-
rer Trend nach oben registrieren. Die
Immobilienprofis des IVD Mitte-Ost
melden seit Jahren einen kontinuier-
lichen Preisanstieg. Die wachsende
Nachfrage und auch die stetig besser
werdende Einkommenssituation im
Freistaat Sachsen flhren im Einklang
mit den glnstigen Zinsbedingungen
far Immobilienkredite zu einem re-
gelrechten Run auf die vorhandenen

Angebote. Sowohl Bestandsimmobili-
en als auch neugebaute Objekte sind
begehrt und verlangen oftmals von
den potenziellen Kaufern aufgrund
des groBen Interesses eine zeitnahe
Kaufentscheidung.

Festzustellen ist, dass gerade junge
Familien immer haufiger ihren Fokus
auf mittelgroBe Stadte legen, die auf-
grund ihrer guten Infrastruktur sehr
nahe an den GroBstadten im Bundes-
land liegen. Der niedrigere Kaufpreis

bei einer gleichzeitig guten Versor-
gung mit Kitas, Schulen und Einkaufs-
moglichkeiten kristallisieren sich hier
als wesentliche Kaufkriterien heraus.

Die Verbandsmakler prognostizieren
auch in den kommenden Jahren ei-
nen dhnlichen Trend in diesem Markt-
bereich und werten das Engagement
vieler Stadte als positives Zeichen fir
eine weitere ginstige Entwicklung.

Feeff Dagga

8|IVD

PREISSPIEGEL MITTE-0ST 2017/2018

WTEAL il (a3 | bt ARG (I
Yarlaur ynrmestng - Yarestung

!

SZB -« RE“\‘T{]R

T
Immobilien - Finan zmrung

| T TSR TR T

W St Oer Emngil 5T
QA0 Sohwamanhang

B Tal (LTS R e ]
Fad. 03T 2T
MobE: 0172 Z195E0T

B EOroCofdsID-sanaionde
w2 L S A G




PREISENTWICKLUNG (IN €) BEI EIGENHEIMEN IN AUSGEWAHLTEN GROSSSTADTEN 2013-2017
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EIGENTUMSWOHNUNGEN UND
RENDITE

Der Markt fur Eigentumswohnungen
und Renditeobjekte zeigt sich auch
in diesem Jahr sehr dynamisch. Im
gesamten Bundesland erfreuen sich
Eigentumswohnungen  wachsender
Beliebtheit. Im Gegensatz zu Einfa-
milienhausern ist es hier oftmals die
stadtnahe, zentrale Lage die wesent-
lich fur die Kaufentscheidung ist.

Bei der Preisentwicklung lasst sich
feststellen, dass vor allem Bestands-
wohnungen immer beliebter werden.
Die Preise in diesem Segment steigen
seit Jahren kontinuierlich an. Dies trifft
gleichermaBen fir die Metropolen als
auch fur die Mittelzentren zu und ist
unabhangig von der jeweiligen Lage
und Ausstattung des Angebotes.

Im Gegensatz dazu scheint im Bereich
der Neubauimmobilien der Preis we-
sentlich stabiler zu sein. Steigerungen
sind in diesem Segment kaum zu ver-
zeichnen. Das liegt vor allem daran,
dass hier die Wohnungen oftmals als
Kapitalanlage an Anleger verkauft
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werden und sich der Baupreis im we-
sentlichen auch aus den Baukosten
und den prognostizierten Mieteinnah-
men zusammensetzt.

Auch hierbei rechnen die IVD-Profis
mit einer konstanten Weiterentwick-

lung dieses Markttrends und sehen
vor allem bei den Eigennutzern auch
in den kommenden Jahren ein weiter-
hin wachsendes Interesse.

SPITZENMULTIPLIKATOREN FUR RENDITEOBJEKTE IN AUSGEWAHLTEN
GROSSSTADTEN IM JAHRESVERGLEICH
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LADEN- UND BUROMIETEN

Die Laden- und Blromieten in Sach-
sen prasentieren sich seit vielen
Jahren sehr stabil. Der diesjahrige
Betrachtungszeitraum bildet dabei
keine Ausnahme. In nahezu allen un-
tersuchten Stadten sind die Preise im
Vergleich zum Vorjahr unverdndert ge-
blieben. Wenn Abweichungen regist-
riert wurden, dann sind diese marginal
und kénnen nicht als Trend aufgefasst
werden.

Dies lasst auf gesunde Marktverhalt-
nisse schlieBen, mit der Folge, dass
wichtige Ankermieter in den Zentren
insbesondere der GroBstadte ihre
Mietverhaltnisse ausbauen und in den
daran angrenzenden Randlagen gute
Bedingungen flr preisglinstige Neu-
ansiedlungen bestehen.

Eine ahnliche Entwicklung lasst sich
auch fdr die Biromieten verzeichnen.
Seit nunmehr sechs Jahren prasentiert
sich der Blromarkt nach Einschat-
zung der IVD-Mitglieder in Sachsen
durchgehend stabil. Das resultiert vor-
rangig aus der positiven Entwicklung
der ansassigen Unternehmen mit der
Folge geringer Fluktuation und damit
gleichbleibenden Beschéaftigtenzahlen.

ENTWICKLUNG METROPOLEN

Die Entwicklung der GroBstadte in
Sachsen verzeichnet auch in diesem
Jahr eine sehr dynamische Verlauf. Die
hohe Anziehungskraft der Metropolen
aufgrund attraktiver Jobangebote so-
wie einer hervorragend ausgebauten
Infrastruktur sorgt seit vielen Jahren fir

10[1VD PREISSPIEGEL MITTE-0ST 2017/2018

ein Bevolkerungswachstum. Menschen
aus den umliegenden Gemeinden aber
auch aus anderen Bundeslandern zie-
hen immer haufiger nach Sachsen.
Hinzu kommen positive Geburtenraten
und ein wirtschaftliches Wachstum,
welches die Kaufkraft der Bewohner
in den vergangenen Jahren sukzessive
erhéht hat.

Diese Entwicklungen wirken sich
selbstverstandlich auch auf den Im-
mobilienmarkt aus. In allen relevanten
Immobiliensegmenten registrieren die
Profimakler des IVD steigende Preise.
Eine wachsende Nachfrage sowie ein
nicht immer ausreichend vorhande-
nes Angebot sind die wesentlichen
Grinde dafir. Vor allem Dresden als
Landeshauptstadt und Leipzig mit
seiner Uberregionalen Strahlkraft ste-
hen besonders im Fokus. Aber auch
Chemnitz hat sich in den vergangenen
Jahren stabil entwickelt und gilt mitt-
lerweile nicht mehr nur als Geheim-
tipp, sondern hebt sich als industrielles
Zentrum im Freistaat deutlich hervor.

Alle drei Metropolen besitzen eine
groBe Anziehungskraft weit Uber die

Stadtgrenzen hinaus, befinden sich
aber aufgrund ihrer guten geografi-
schen Lage nicht im Wettstreit mit-
einander, sondern sind als Zentren in
ihrer jeweiligen Region gut verankert.
Wohnungsmieter, Kaufer von Einfa-
milienhausern sowie Kapitalanleger
sollten sich in den kommenden Jahren
auf weiter steigende Preise einstellen.
Setzt sich diese Entwicklung in dieser
Richtung fort, sind die Blrger gut be-
raten, sich selbststandig Wohneigen-
tum zu schaffen. Nur dies verhindert
in den kommenden Jahren steigende
Lebenshaltungskosten. Kapitalanleger
kédnnen davon ausgehen, dass sich ihr
Investment auch zukinftig auszahlt.

ENTWICKLUNG MITTELZENTREN

Die mittelgroBen Stadte in Sachsen
befinden sich im Wettbewerb der
Regionen. Ausgehend von der gro-
Ben Dynamik der Metropolen positi-
onieren sich viele Stadte als attraktive
Alternative zur GroBstadt. Glnstige
Immobilienpreise, eine gute Nahver-
sorgung sowie eine ausgebaute Inf-
rastruktur bilden die Schwerpunkte
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0 20

beim Werben um die Gunst der BUr-
ger. Es ist wenig verwunderlich, dass
vor allem Mittelzentren in unmittelba-
rer Nahe sich gut entwickeln. Stadte
fernab der Metropolen haben es da
deutlich schwerer.

Was auffallt ist die wachsende Be-
deutung eines schnellen Internetan-
schlusses. Die Bandbreite wird gera-
de in den Mittelzentren immer mehr
zum Kaufkriterium. Fir die Kom-
munen aber auch fir die sachsische
Landesregierung findet sich hier eine
wesentliche Weiche fir die weitere

Vodafone Kabel Deutschland

Partner der Immobilienwirtschaft.

40

60 80 100

positive Entwicklung. Denn Industrie,
Gewerbe und junge Familien setzen
einen schnellen Anschluss mittlerwei-
le genauso voraus wie eine glnstige
Verkehrsverbindung im Allgemeinen.

ENTWICKLUNG LANDLICHER
RAUM

In den landlichen Gebieten Sachsens
zeigen sich die Auswirkungen der
zunehmenden Verstadterung. Die
Abwanderung der Bewohner in die
Mittel- und Oberzentren des Freistaa-
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tes sorgen flr einen Bevolkerungs-
schwund der mittelfristig auch die
Lebensqualitdt schmalert.  Wenige
Einkaufsmoglichkeiten, eine geringe-
re arztliche Versorgung und mangeln-
de Berufsangebote sorgen dafur, dass
immer mehr junge Menschen dem
ldndlichen Raum den Riicken kehren.
Soll dieser Trend gestoppt werden,
braucht es zahlreiche Anstrengungen,
die nur auf politischer Ebene ange-
schoben werden kénnen. Ein lang-
fristig strategisch angelegter Entwick-
lungsplan fur diese Regionen ware ein
erster wichtiger Schritt.
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EG Immobilien
Verwaltungs GmbH

lhr Spezialist fur Gewerbeimmaobilien

Qe BG-immaolien-Verwaltungs GrnoH st ais einer von wenigen Marxttalinehmern ausschlieflich aud
Gewerbeimmabilien ' spezialisiert unid mit den Anforderungen und rechtlichen Bestimmungen
basondérs vertraut, die disse Objekikategorie suszeichnet. Higrau mhlen die Themen Brandschutr, UVY,
Kitlfmiannische Abrechnung, Mistvertraganhalte und Wartungs/Priafptiichten nach LBD unad 8&1raichy,
Ein hohes MaR an Fachkompéetent ermogiicht &s uns, Ihnen-als Kundén, ene Individuall angepasste
Handlungswelse 1u bieien

Y unsere Leistungen fiir Eigentiimer:

* Kaufmannische Objektverwaltung * Technische Objektverwaltung '
» Abrechnungsservice / Report * Mieterbetreuung

e Mietvertragsmanagement » Vermietung/ Vermarktung

» Ein-, Um-und Ausbauten # Objektentwicklung _ v
¥ unsere Leistungen fiir Investoren / Bautriger;

* Ermittlung Ankaufkriterien s Kaufberatung & Vermarktung

o Marktselektion  Objektvarauswahl )
¢ Due Diligence Priffung » Wirksamkeitsprifung / Gutachten

e Beratung und Verwalterwissen * Dbjektiibernahme

¥ unsere Leistungen fiir Mieter / Filialisten: -
* Mietvertragsmanagement e Vertragsprifung /[ Vertragsverhandlung
¢ Priifung BKA » Koordination Ein-, Um- und Aushauten

* Bedarfsanalyse s Flichenbeschaffung . ’

aam-wnmr; ‘ Nordrhein-Westfalen - Sachsen " Sachsen-Anhiit

www.bgi-verwaltung.de » info@bgi-verwaltung.de

Hauptsitz Leipzig Dobichauer StraRe 1-3- 04435 Schkeuditz. Telﬂﬂﬁ;ﬂ&'.iﬂﬂﬁﬂﬂ
AuRenstelle Bayern  Biiro Rottach-Egern 83700 Rottach-Egern  Tel.: 0B022 7069305
AuRenstelie NRW Biro Euskirchen 53897 Euskirchen Tel.: 02251 7743600

Zur weiteren Expansion suchen wir Verwaltungsunternehmen zur Nachfolge.




“URIRAILUAEMNI

Chemnitz 2017/2018

2016/2017

Einwohnerzahl/ 246.907
Bevolkerungsentwicklung 248.645
Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 6'00 €
Neubau 6,00 €
Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert 1.600 €
ETW Neubau 1.000 €
Kaufpreis EFH 190.000 €
mittlerer Wohnwert 130.000 €
Mietenfaktor 12
Baujahr bis 1948 10
qualifizierter Mietspiegel

(ivg g ut

IVD-Tendenz (sehr gut, gut, mittel, riicklufig, stark riicklaufi)
Die IVD-Tendenz ist Ausdruck der subjektiven Einschatzung der
Mitgliedsunternehmen am Berichtsort und skizziert die mogliche
zukiinftige Marktentwicklung.
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Chemnitz setzt seinen positiven Auf-
wartstrend aus den vergangenen
Jahren fort. Bedingt durch den Zuzug
junger Menschen und die steigenden
Geburtenraten ist die Einwohnerzahl
seit funf Jahren auf stabilem Niveau.
Die damit verbundene wachsende
Nachfrage nach entsprechendem
Wohnraum sorgt flr stabile Verhalt-
nisse auf dem Mietwohnungsmarkt.
Im Vergleich zum Vorjahr steigen die
Mieten moderat an.

Flankiert wird dieser Trend durch das
im ostdeutschen und sachsischen
Vergleich Uberdurchschnittlich hohe
Pro-Kopf-Einkommen aufgrund der
weiterhin sinkenden Arbeitslosigkeit
und der sehr guten Wirtschaftskraft.
Damit liegt Chemnitz beim Thema
Kaufkraft sogar noch vor Dresden und

Leipzig. Die als ,Stadt der Moderne”
bezeichnete Metropole ist nicht nur
im Bereich Maschinenbau sehr gut
aufgestellt, sondern bietet eine gro-
Be Bandbreite an Branchen. Erwéh-
nenswert ist zudem die groBe Anzahl
an Ausgrindungen und Startups der
hiesigen Universitat, die auch fur die
kommenden Jahre eine positive Ent-
wicklung erwarten lassen.

Dieser Trend hat selbstverstandlich
auch Auswirkungen auf den Immobi-
lienmarkt. Die Nachfrage nach Bau-
grundsticken, Eigentumswohnungen
sowie Einfamilienhdusern zieht an und
nicht immer kann die Nachfrage pas-
send bedient werden. Ein Anstieg der
Kaufpreise ist die Folge, der sich aber
aufgrund wachsender Einkommens-
verhaltnisse nicht negativ auswirkt.



thr zuverlassiger
Partner vor Ort
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ﬁ brrvemvarisl lie Finanaiaenan

Greiied Banmh

Immobilien sind Vertrauenssache

Ihr professioneller, kompetenter und zuveriassiger Pariner

HOTEINE: 1374 a9 5298 39

IVD Reprasentanz Chemnitz/Immobilien Swetlana Schindler

Gesine Biehle, c/o IMMOBILIENBURO BIEHLE

Immoteufel

Lindner Immobilien & Service e.K.

Realis Immobilien-, Verwaltungs- und Betreuungs GmbH

Neukirchen Herbert Schulz

Zudem setzen sich die in den vergan-
genen Jahren begonnenen zahlrei-
chen Gebaudesanierungen weiterhin
fort und erhéhen so die Attraktivitat
der Metropole, die damit ihren festen
Platz zwischen den anderen GroBstad-
ten Sachsens behauptet. Abzulesen ist

www TeRlin - ehomnilz.ge

Gesine Biehle
Erik Gruber
Beatrix Lindner
Eric Mdller

Herbert Schulz

dies auch am verstarkten Engagement
Uberregionaler Bautrager, die ihren
Fokus von Leipzig beziehungswei-
se Dresden aus, deutlich in Richtung
des sidwestlichen Industriestandortes
richten. Die Immobilienprofis des IVD
sehen darin einen deutlichen Indika-

Swetlana Schindler

03719189123
0371 5614415
0371 23552313
0371281810
0371 49 52 96 23
03725 77261

tor fur die weiter ansteigende Anzie-
hungskraft der Stadt Chemnitz.
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PORTRAIT DRESDEN

Dresden 2017/2018

2016/2017

Einwohnerzahl/ 553.198
Bevélkerungsentwicklung 543.825
Nettomiete/m?

mittlerer Wohnwert 8'40 €
Neubau 8.25¢
Kaufpreis/m?

mittlerer Wohnwert 2.800 €
ETW Neubau 2800€
Kaufpreis EFH 350.000 €
mittlerer Wohnwert 260.000 €
Mietenfaktor 18,5
Baujahr bis 1948 18,5

qualifizierter Mietspiegel

(ivcj gut

IVD-Tendenz (sehr gut, gut, mittel, riicklaufig, stark riicklaufig)
Die IVD-Tendenz ist Ausdruck der subjektiven Einschatzung der
Mitgliedsunternehmen am Berichtsort und skizziert die mogliche
zukiinftige Marktentwicklung.
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Dresden Uberzeugt seit Jahren mit ei-
nem guten wirtschaftlichen Umfeld,
steigenden Bevolkerungszahlen und ei-
ner optimalen Vernetzung von Wissen-
schaft, Bildung, Wirtschaft und Arbeit.
Dies sorgt fir konstante Rahmenbedin-
gungen, die eine Vielzahl von Chancen
bieten. Bereits seit Jahren lasst sich bei
unbebauten und bebauten Grundstu-
cken sowie Eigentumswohnungen Sta-
bilitat feststellen. Das heif3t, die Anzahl
der Transaktionen fir unbebaute und
bebaute Grundstiicke gingen zurlck,
der Umsatz je Transaktion nahm zu.
Ahnlich verhalt es sich bei den Einfami-
lienhausern. Im Bereich Eigentumswoh-
nungen stiegen die Werte leicht.

Dies hat mehrere Griinde. So werden
Neubauvorhaben ausschlieBlich in gu-
ten beziehungsweise sehr guten Lagen
in gehobener Bauqualitdt angeboten.
Zudem sind freie, erschlossene Grund-
stlicke im Stadtgebiet knapp — die Re-
vitalisierung alter Industrieflachen und
Brachen ist zeit- und kostenintensiv.
Dies fuhrt dazu, dass in guten und sehr
guten Lagen éltere Bestandsimmobi-

i il 6l
iﬂ i

Ii iug

lien Uber den aktuellen Bodenpreisen
erworben und abgerissen werden,
um auf dem frei gewordenen Bauland
neue Objekte zu errichten. Dies fuhrt
zu steigenden Kauf- beziehungsweise
Mietpreisen. Im bundesweiten Vergleich
fallen diese Preisentwicklungen mode-
rat aus und bieten fur clevere Anleger
ein sehr gutes Entwicklungspotential.
Generell ist festzuhalten, dass der Markt
von einem reduzierten Leerstand ge-
pragt ist und die wachsende Nachfrage
vor allem in den sehr guten Quartieren
nicht immer bedient werden kann. Dies
trifft auch fur die begehrten Wohnan-
gebote fur Familien, Studenten, Singles
sowie Senioren zu.

Zahlreiche Bauprojekte sind in Planung,
um diesem wachsenden Bedarf Rech-
nung zu tragen. Zu erwahnen wadre
hier das ehemalige Robotron-Gelénde,
auf dem mehr als 2.000 Wohneinhei-
ten entstehen werden. Aber auch in
der Wiener StraBe (rund 250 Apart-
ments) sowie in der GeisingstraBe (300
Wohneinheiten) wird neuer Wohn-
raum geschaffen.



Unsere Philosophie: maximale Kundenorientierung
fiir maximale Erfolge.

LETET | jen sbehen be ¢ im Folkurs

www.beate-protze-immobilien.de I'I

BEATE PROTZE
IMMOBILIEN

INVESTMENT

Telefon 0351 436 12 30
Hublerstralle 1 - 01209 Dresden

thr zuverlassiger
Partner vor Ort

ﬁ Imminpie kaufen
ﬁ Immakbilie vevkcaufen Alley

lﬂ- Immaisilie finansieran | Mand 4

.‘N NIESTROJ - Immobilien

seit 1992

Jurgen Niestroj

Gottfried-Keller-Str. 29

01157 Dresden -/
Tel. 03 51 /4 2174 42 Mitglied im
Fax 03 51/427 13 31 Immobilienverband
niestroj-immobilien@gmx.de Deutschland

Rarl-Heang Ve

N R TR Tl
S Pl 3 T
Wy

e maas e sl

IVD Reprasentanz Dresden i.V./

Karl-Heinz Weiss Immobilien & Wirtschaft & Handel RatLHElnziVSics Ges] A0

Beate Protze Immobilien GmbH Thomas Birnstein 0351 4361230

civitas Immobilien GmbH Karin Socher 0351 4730900

DER IMMO TIP Vermittlung von Immobilien
DKB Grund GmbH

GERBURG Grundsticks- und Hausverwaltung
Haus & Rendite Maklerbdiro e.K.

Immobilien Dr.-Ing. Heliane Uebel

Niestroj Immobilien (IVD)

Reppe&Partner Immobilien

Schlage Immobilien

Stéckert Immobilien

Wohnungszentrum Dresden

Uwe Schatz
Konstanze Seidel
Joachim Sacher
Peter Focke
Heliane Uebel
Jirgen Niestroj
Hans-JUrgen Reppe
Silvia Schlage
Sylvia Stockert

André Runge

0351 433130
0351 44437650
0351 8994210
0351 2137911
0351 4702410
0351 4217440
0351 4449411
0351 8401860
0351 438580

0351 433310

PREISSPIEGEL MITTE-0ST 2017/2018 | 21



PORTRAITE

Leipzig 2017/2018
2016/2017
Einwohnerzahl/ 583.543
Bevdlkerungsentwicklung 560.472
Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 7’90 €
Neubau 750 €
Kaufpreis/m?2
mittlerer Wohnwert 2.980 €
ETW Neubau 2820¢€
Kaufpreis EFH 255.000 €
mittlerer Wohnwert 245.000 €
Mietenfaktor 19
Baujahr bis 1948 16,8

einfacher Mietspiegel

sehr gut

IVD-Tendenz (sehr gut, ut, mittel, riicklufig, stark riicklufig)
Die IVD-Tendenz ist Ausdruck der subjektiven Einschatzung der
Mitgliedsunternehmen am Berichtsort und skizziert die mogliche
zukiinftige Marktentwicklung.

(ivd)
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Der positive Trend rund um die Mes-
sestadt Leipzig halt unverandert an.
Die Rahmendaten entwickeln sich
weiterhin sehr erfreulich: Rickgang
der Arbeitslosenquote, Anstieg des
durchschnittlichen Haushaltseinkom-
mens, positive Geburtenrate und Be-
volkerungszunahme durch Schwarm-
effekte. Diese Effekte haben auch
Auswirkungen auf den Immobilien-
markt. Die Leerstandsquote ist rlck-
ldufig und liegt bei ca. 6 %, davon
marktaktiv ca. 3 %. Die amtliche
Durchschnittsmiete ist mit 5,39 Euro /
m2 vergleichsweise moderat und unter
dem Bundesdurchschnitt. Aufgrund
der Bevolkerungszunahme steigen die
Miet- und Kaufpreise insbesondere
in den guten Lagen. Der wachsenden
Nachfrage steht laut amtlicher Statis-
tik der Bau von ca. 11.000 projektier-
ten Wohnungen in den nachsten Jah-
ren gegendber. GroBprojekte wie die
Entwicklung der Bleichert Werke oder
des Areals am Bayerischen Bahnhof
tragen groBraumig zur positiven Ent-
wicklung des Leipziger Stadtbildes bei.

Auch der Gewerbemarkt entwickelt
sich. Unternehmen zieht es angesichts
der dynamischen Entwicklung an den
Standort Leipzig. Der Flachenumsatz
des Blromarkts wachst im Citybe-
reich und den ringnahen Stadtteilen,
die Mieten steigen moderat. Logistik-
flachen sind knapp.

Von zentraler Bedeutung fir die wei-
tere positive Entwicklung des Metro-
polstandortes Leipzig ist der verkehr-
liche und digitale Infrastrukturausbau
als Voraussetzung fir ein attraktives
Wohnen und Arbeiten in einem Um-
feld von vielféltigem Angebot an Kul-
tur, Freizeit, Erholung und Sport.



thr zuverlassiger i immobilien GmbH

Partner vor Ort P kil 08

ﬂlmlnnmﬂﬂ!iunlﬁ!ﬂ Fordinond-Lassaile-StraBae 15

DETDY Ludplkiy

Rainer

Alles Hummalzhaim

ﬁ Imimohilie vevkauten
&) immabilie finamieran

AUS @A
Hand

KONGETER

IR MORILTEN

POSCHMANN
IMMOBILIEN

Ihr Partner fiir die erfolgreiche Vermittlung von;

Einfamilienhdusern  Baugrundstiicken
Mehrfamilienhdusern Eigentumswohnungen

Gohliser Strale 11, 04105 Leipzig
Tel.: 03 41-60 20 830, www.poschmann-immaobilien.com |

2@

IVD Reprasentanz Leipzig i.V./
Regionalgeschaftsstelle des IVD Mitte-Ost

DIMA Immobilien

Dr. Gerd Naether Immobilien
GRILL Immobilienmakler GmbH
Hummelsheim Immobilien GmbH
KOENGETER IMMOBILIEN
KOWO Immobilien GmbH
Naether Makler-Gesellschaft fur Immobilien
Poschmann Immobilien

Rosental Immobilien GmbH
Susan Mey Immobilien

SWA Immobilien GmbH

VICTOR Immobilien Verwaltungs-u. Dienstleistungsgesellschaft mbH

Teleien
Felufax

i\l"d . Mﬂ:

(03&1) 210 80 77
0381y 210 20 99

anfaEteinmnl shewm-lmoung A

internat wassel himmigdahoim-laipeig.de

SWA Immobilien GmbH

SWA Iriiobillen CimtH
i parat |

dsii e - Siryhs &

99 Ly

Ikt Ao fiperone
Melareor MlaslEmmann

Janine Arnold-Naumann

Peter Zamarski
Gerd Naether
Thomas Grill

Rainer Hummelsheim
Andreas Kéngeter
André Kohlmann
Stefan Naether
Jirgen Poschmann
Marco Hoffmann
Susan Mey

Franz Zangemeister

Victor G. Pflaumer

VERKALIF

VERMIETUNG
VERWALTUNG
PROJEETENTWICKLUNG

o
l"f R | 92 7 Ead

fit s et e e
g immetden g1

BOEERT AL IS M LIEN CaRENE
FerdimandLacsalle-Nr

JERE |:|!'.'I.

S bl TR

leled o 541 2ELH
Ielefan | FT0 9
P fe st @ b=t irn lvifdes de

i, R b LR g rer el | e

0341 6019495

0341 5807090
0341 5640833
0341 9617266
0341 2169077
0341 9837830
0341 12466200
0341 904680
0341 6020830
0341 2169022
034292 509548
0341 9217880

0341 589040
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TENDENZEN SACHSEN —
AUSGEWAHLTE STADTE IM UBERBLICK

IVD-Tendenz (sehr qut, qut, mittel, riickldufig, stark riickléufig)

Annaberg-
Buchholz

2017/2018
2016/2017

Aue

2017/2018
2016/2017

Bautzen

2017/2018
2016/2017

Einwohnerzahl/ 20.691 Einwohnerzahl/ 16.382 Einwohnerzahl/ 40.235
Bevolkerungsentwicklung k.A. Bevolkerungsentwicklung kA, Bevélkerungsentwicklung 39.845
Nettomiete/m? Nettomiete/m? Nettomiete/m?

mittlerer Wohnwert 5'50 € mittlerer Wohnwert 5'35 € mittlerer Wohnwert 6'20 €
Neubau KA. Neubau KA. Neubau 6,20 €
Kaufpreis/m2 Kaufpreis/m? Kaufpreis/m?

mittlerer Wohnwert 900 € mittlerer Wohnwert 900 € mittlerer Wohnwert 1.400 €
ETW Neubau KA. ETW Neubau KA. ETW Neubau 1.400 €
Kaufpreis EFH 129.000 € Kaufpreis EFH 129.000 € Kaufpreis EFH 220.000 €
mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert 215.000 €
Mietenfaktor 10 Mietenfaktor 7,7 Mietenfaktor 11,5
Baujahr bis 1948 KA. Baujahr bis 1948 k.A. Baujahr bis 1948 11

kein Mietspiegel

kein Mietspiegel

qualifizierter Mietspiegel

Gt

ivd, mittel g% mittel B%) gut
Borna ey Delitzsch ey Eilenburg 2017/2018
2016/2017 2016/2017 2016/2017
Einwohnerzahl/ 19.787 Einwohnerzahl/ 25.472 Einwohnerzahl/ 16.280
Bevolkerungsentwicklung 19.672 Bevolkerungsentwicklung 24.850 Bevélkerungsentwicklung 15.452
Nettomiete/m? Nettomiete/m? Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 5'50 € mittlerer Wohnwert 6'50 € mittlerer Wohnwert 5'10 €
Neubau 550€ Neubau 6,00 € Neubau KA.
Kaufpreis/m2 Kaufpreis/m? Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert k.A.
ETW Neubau KA. ETW Neubau 800 € ETW Neubau KA.
Kaufpreis EFH 125.000 € Kaufpreis EFH 140.000 € Kaufpreis EFH 160.000 €
mittlerer Wohnwert 120.000 € mittlerer Wohnwert 130.000 € mittlerer Wohnwert 160.000 €
Mietenfaktor 7 Mietenfaktor 8 Mietenfaktor 11
Baujahr bis 1948 7 Baujahr bis 1948 7 Baujahr bis 1948 11

kein Mietspiegel

(ivg

mittel
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TENDENZEN SACHSEN —
AUSGEWAHLTE STADTE IM UBERBLICK

IVD-Tendenz (sehr qut, qut, mittel, riickldufig, stark riickléufig)

Freiberg

2017/2018
2016/2017

Gorlitz

2017/2018
2016/2017

Oschatz

2017/2018
2016/2017

Einwohnerzahl/ 41.641 Einwohnerzahl/ 56.987 Einwohnerzahl/ 15.026
Bevolkerungsentwicklung 41.641 Bevolkerungsentwicklung 55.255 Bevolkerungsentwicklung 14.734
Nettomiete/m? Nettomiete/m? Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 7'00 € mittlerer Wohnwert 5'00 € mittlerer Wohnwert 5’00k €
Neubau 7,00€ Neubau 420€ Neubau A
Kaufpreis/m2 Kaufpreis/m? Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert 1.600 € mittlerer Wohnwert 1.000 € mittlerer Wohnwert kkA
ETW Neubau 1.600 € ETW Neubau 863 € ETW Neubau A
Kaufpreis EFH 180.000 € Kaufpreis EFH 195.000 € Kaufpreis EFH 120.000 €
mittlerer Wohnwert 180.000 € mittlerer Wohnwert 105.000 € mittlerer Wohnwert 115.000 €
Mietenfaktor 11 Mietenfaktor 12 Mietenfaktor 7
Baujahr bis 1948 11 Baujahr bis 1948 10 Baujahr bis 1948 7
qualifizierter Mietspiegel kein Mietspiegel kein Mietspiegel
ivd, gut g% mittel B%) gut
Plauen ) Schwarzenberg ) Stollberg 2017/2018
2018/2017 2016/2017 2016/2017
Einwohnerzahl/ 64.000 Einwohnerzahl/ 17.235 Einwohnerzahl/ 11.463
Bevolkerungsentwicklung 65.201 Bevolkerungsentwicklung kA, Bevélkerungsentwicklung k.A.
Nettomiete/m? Nettomiete/m? Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 5'50 € mittlerer Wohnwert 5'65 € mittlerer Wohnwert 6'30 €
Neubau KA. Neubau KA. Neubau KA.
Kaufpreis/m2 Kaufpreis/m? Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert 900 € mittlerer Wohnwert 900 € mittlerer Wohnwert 1.350 €
ETW Neubau KA. ETW Neubau KA. ETW Neubau KA.
Kaufpreis EFH 180.000 € Kaufpreis EFH 129.000 € Kaufpreis EFH 134.500 €
mittlerer Wohnwert 180.000 € mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert k.A.
Mietenfaktor 1 Mietenfaktor 7,7 Mietenfaktor 13
Baujahr bis 1948 10 Baujahr bis 1948 k.A. Baujahr bis 1948 KA.
kein Mietspiegel kein Mietspiegel kein Mietspiegel
v, gut| () gut| () qut
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TENDENZEN SACHSEN —
AUSGEWAHLTE STADTE IM UBERBLICK

IVD-Tendenz (sehr qut, qut, mittel, riickldufig, stark riickléufig)

Torgau

2017/2018
2016/2017

Zittau

2017/2018
2016/2017

Zwickau

2017/2018
2016/2017

Einwohnerzahl/ 20.047 Einwohnerzahl/ 20.969 Einwohnerzahl/ 90.997
Bevolkerungsentwicklung 20.047 Bevélkerungsentwicklung 25.712 Bevélkerungsentwicklung 91.123
Nettomiete/m? Nettomiete/m? Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 5,20 € mittlerer Wohnwert 4,50 € mittlerer Wohnwert 4,80 €
Neubau KA. Neubau 500€ Neubau kA.
Kaufpreis/m? Kaufpreis/m2 Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert 425 € mittlerer Wohnwert k.A.
ETW Neubau KA. ETW Neubau 400¢€ ETW Neubau KA.
Kaufpreis EFH 90.000 € Kaufpreis EFH 80.000 € Kaufpreis EFH 145.000 €
mittlerer Wohnwert 80.000 € mittlerer Wohnwert 80.000 € mittlerer Wohnwert 145.000 €
Mietenfaktor 6,5 Mietenfaktor 7 Mietenfaktor 1
Baujahr bis 1948 6 Baujahr bis 1948 7 Baujahr bis 1948 11
kein Mietspiegel kein Mietspiegel einfacher Mietspiegel
ivd, mittel g% mittel g% gut
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Fachforen, Workshops

Erfahrungsaustausch & Impulse

Frihjahrsfachtagung
12. April 2018

Neue Leipziger Messe - Messehaus

/ Herbstfachtagung
| 6. September 2018

Meue Leipziger Messe - Messehaus
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SACHSEN-ANHALT

Den Immobilienmarkt in Sach-
sen-Anhalt kennzeichnet seit Jah-
ren eine stabile und kontinuierlich
positive Entwicklung. Inwieweit
diese Aussage nach Marktsegmen-
ten und Regionen zu differenzie-
ren ist, zeigen die im Folgenden
dargelegten Zahlen und Fakten.
Deutlich wird dabei, dass der Cha-
rakter eines Flachenlandes sich
signifikant in unterschiedlichen
Marktsituationen im landlich do-
minierten Raum oder auf der
anderen Seite in den seit Jahren
prosperierenden Regionen um die
Oberzentren Halle, Dessau oder
Magdeburg zeigt. Immobilien-
politisch zunehmend interessant
sind zwischen diesen beiden Polen
auch die oft polyzentralen Raume
z.B. um Stendal/Salzwedel in der
Altmark oder Wernigerode/Hal-
berstadt/Quedlinburg oder Luther-
stadt-Wittenberg bzw. im Sliden
des Landes der Raum Aschersleben
und die Region des Saalekreises.
Die wichtigsten Migrationsten-
denzen wie Zuzug in die Zent-
ren, verbunden mit dort weiter
sich verringernden Leerstanden
sowie drastischen Preisverfallen
far Immobilien und Grundstlicke
in den landlichen Siedlungen der
Altmark werden auch klnftig die
Marktbewegungen beeinflussen.
In den Magistralen herrschen im
Investmentbereich teils turbulen-
te Transaktionssituationen - der
Gesamtumsatz stieg hier um 14%
auf fast 3 Mrd. Euro. Preise von
stark nachgefragten Baugrundsti-
cken steigen weiter an, die Woh-
nungsmieten im Bestand erhéhen
sich moderat, im Neubau markant

28[IVD PREISSPIEGEL MITTE-0ST 2017/2018

darUber. Ein Gewinner aus dieser
Entwicklung kénnen in Zukunft
die infrastrukturell und stadtebau-
lich gut platzierten Mittelzentren
werden.

MIETWOHNUNGSMARKT

Sachsen-Anhalts Mieten steigen vor
allem in den beliebten Stadten leicht
an. Ein bekannter Trend, der sicher
auch in Zukunft erhalten bleibt.
Wenngleich das Mietniveau weiterhin
unter dem Bundesdurchschnitt liegt,
zeigen z.B. in Magdeburg die Neu-
baumieten ein deutlicheres Wachs-
tum. Die Aufwartsentwicklung der
Mietpreise zeigt sich vor allem in
GroBstadten und Mittelzentren mit
Bevolkerungswachstum und hier be-

sonders mehrheitlich in den guten bis
sehr guten Lagen. Der geforderte Ab-
riss unwirtschaftlicher Bestande durch
die Wohnungsgenossenschaften blieb
ebenso nicht ohne Einfluss. Die wach-
sende Nachfrage fuhrt marktwirt-
schaftlichen Grundlagen folgend zu
hoéheren Preisen, kurbelt aber auch

SPITZENWOHNUNGSMIETEN IN AUSGEWAHLTEN GROSSSTADTEN (€/m?)
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den Neubau von Immobilien an, de-
ren Investment dadurch besser refi-
nanzierbar ist.

Neben den schon genannten Ursachen
flr die Marktbewegung sind nattrlich
auch immer regionale und bundes-
weite Entscheidungen von Einfluss. In
Sachsen-Anhalt wird nicht nur Abriss
wirksam geférdert, auch Programme
zur effektiveren Sanierung von Woh-
nimmobilien sind aktiv. Nicht immer
mit dem gewdinschten Effekt wirkten
Entscheidungen auf Bundesebene wie
die Mietpreisbremse, die verringerte
Kappungsgrenze, die Verschlechte-
rung der Modernisierungsumlage, die
Verlangerung des Bezugszeitraumes
bei den qualifizierten Mietspiegeln
sowie die Verteuerung der Baukos-
ten aufgrund staatlicher Auflagen.

BAUGRUNDSTUCKE

Die Nachfrage nach geeigneten Bau-
grundstlcken in guten bis sehr guten
Lagen steigt weiter an. Begriindet ist
dies in den glinstigen Rahmenbedin-
gungen fur die Kreditierung zum Im-
mobilienerwerb. Die [VD-Profis stellen

dies bereits seit einigen Jahren in die-
ser Form fest und gehen davon aus,
dass sich dieser Trend auch zukinftig
fortsetzen wird. Auch in diesem Jahr
steigen deshalb die Preise weiter an,
wenn auch in einem sehr moderaten
Verhaltnis. Dies trifft gleichermaBen
auf alle Lagen sowie unterschiedli-
chen GroBen zu.

Die Stadtverwaltungen in Sach-
sen-Anhalt verfolgen trotz des wach-

senden Interesses teilweise voll-
kommen unterschiedliche Ansatze.
Wahrend mancherorts der strategi-
sche Baullckenschluss forciert wird
und sogar alte Bestandsimmobilien
abgerissen werden, schreiben andere
Orte zeitnah neue Baugebiete aus,
um den Preisdruck abzufedern und
vom Wachstum schnell zu profitieren.
Die Anzahl der Transaktionen ist in
Sachsen-Anhalt nur um 1% gestie-
gen, der Preis allerdings um 20%.

Unabhangig davon stellt der IVD Mit-
te-Ost fest, dass die rasante Nachfra-
ge nicht ohne Wirkung bei den Kau-
fern bleibt. Der IVD Mitte-Ost warnt
ausdrucklich davor, sich vom aktuel-
len Hype unreflektiert anstecken zu
lassen.

FLACHENPREISE FUR BAUGRUNDSTUCKE IN GUTER WOHNLAGE (€/m?)
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EINFAMILIEN UND REIHENHAUSER

Eng gekoppelt an die Tendenzen bei
den Baugrundstiicken liegen die Ein-
familien- und Reihenhduser nach
wie vor in der Kaufergunst an erster
Stelle. Die Immobilienprofis des VD
Mitte-Ost melden seit Jahren einen
kontinuierlichen Preisanstieg. Begriin-
det liegt dies in der stetig wachsenden
Nachfrage, die aufgrund der moderat
steigenden Einkommenssituation in
Sachsen-Anhalt sowie den gunstigen
Zinsbedingungen fur Immobilienkre-
dite zu einem regelrechten Run auf
die vorhandenen Angebote fihrt.
Sowohl Bestandsimmobilien als auch
neugebaute Objekte sind begehrt und
verlangen oftmals von den potenziel-
len Kaufern aufgrund des groBen In-
teresses eine zeitnahe Kaufentschei-

dung, in den Oberzentren nicht selten
zu deutlich gestiegenen Preisen.

Festzustellen ist, dass gerade junge Fa-
milien immer haufiger ihren Fokus auf
mittelgroBe Stadte beziehungsweise
die nahen Randlagen der Metropo-
len legen, die aufgrund ihrer guten
Infrastruktur beste Voraussetzungen
bieten. Der niedrigere Kaufpreis bei
einer gleichzeitig guten Versorgung
mit Kitas, Schulen und Einkaufsmog-
lichkeiten und nicht zu vergessen
verninftige Internetkapazitaten kris-
tallisieren sich hier als wesentliche
Kaufkriterien heraus.

Die Verbandsmakler prognostizieren
auch in den kommenden Jahren ei-

nen ahnlichen Trend in diesem Markt-
bereich und werten das Engagement
vieler Stadte als positives Zeichen fur
eine weitere giinstige Entwicklung.

EIGENTUMSWOHNUNGEN UND
RENDITE

Die Nachfrage nach Eigentumswoh-
nungen und Renditeobjekten bewegt
sich in diesem Jahr auf einem gleich-
bleibend hohen Niveau. Im gesamten
Bundesland erfreuen sich Eigentums-
wohnungen groBer Beliebtheit, aller-
dings nur in Oberzentren und ausge-
wahlten Lagen in Mittelstadten.

Bei der Preisentwicklung stellen die

PREISENTWICKLUNG (IN €) BEI EIGENHEIMEN IN AUSGEWAHLTEN GROSSSTADTEN 2013-2017
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IVD-Mitglieder fest, dass vor allem
Bestandswohnungen bei Kapitalan-
legern immer beliebter werden. Die
Preise in diesem Segment steigen seit
Jahren kontinuierlich an. Dies trifft vor
allem fur die Metropolen zu.

Im Bereich Neubau von Eigentums-
wohnungen sind  Preissteigerungen

SPITZENMULTIPLIKATOREN FUR RENDITEOBJEKTE IN AUSGEWAHLTEN
GROSSSTADTEN IM JAHRESVERGLEICH
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zu verzeichnen. Hier sind es vor allem
die Eigennutzer, die kaufen. Entschei-
dend sind vor allem die gute Lage so-
wie eine passende Infrastruktur. Die
glnstigen Zinsen bei der Finanzierung
férdern diese Entwicklung. Die gestie-
genen Kauf- und Grundstickspreise
sind fur Kapitalanleger hingegen we-
niger attraktiv, da hier die Erwirtschaf-
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Magdeburg

tung einer Rendite weniger leicht moég-
lich ist.

IVD-Profis rechnen in diesem Markt-
segment mit einer konstanten Weiter-
entwicklung dieses Trends und sehen
vor allem bei den Eigennutzern auch
in den kommenden Jahren ein weiter-
hin wachsendes Interesse. Der Grund
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liegt vor allem an der wachsenden Se-
niorenschicht, die sich verstarkt nach

Eigentumswohnungen  umschauen,
um im Alter mietfrei und dennoch mit
den Annehmlichkeiten einer gréBeren
Stadt zu leben.

LADEN- UND BUROMIETEN

In Sachsen-Anhalt prasentieren sich
die Laden- und Blromieten seit vielen
Jahren unverandert. Auch der diesjah-
rige Betrachtungszeitraum bildet da-
bei keine Ausnahme. In nahezu allen
untersuchten Stadten sind die Preise
im Vergleich zum Vorjahr unverandert
geblieben. Wenn Abweichungen re-
gistriert wurden, dann sind diese eher
marginal und kénnen nicht als Trend
aufgefasst werden.

Die Marktverhaltnisse lassen sich des-
halb als gesund im Sinne von aus-
reichend Angebot fir bezahlbare
Mieten in den wichtigen Segmenten
bezeichnen. Das gilt besonders fir
Magdeburg und Halle und liegt vor
allem darin begrtindet, dass wichtige
Ankermieter in den GroBstadten ihre
Mietverhdltnisse halten oder ausbau-

en und dort wie auch in den daran
angrenzenden Randlagen gute Bedin-
gungen flr preisglnstige Neuansied-
lungen und Grindungen bestehen.

Eine dhnliche Entwicklung lasst sich
auch fur die Biromieten verzeichnen.
Seit nunmehr sechs Jahren prasentiert
sich der Buromarkt nach Einschatzung
der IVD-Mitglieder in Sachsen-Anhalt
durchgehend stabil. Das resultiert vor-
rangig aus der positiven Entwicklung
der ansassigen Unternehmen mit der
Folge geringer Fluktuation und damit
gleichbleibenden  Beschaftigtenzah-
len.

ENTWICKLUNG METROPOLEN

Wie bereits in den vergangenen Jahren
weisen die Markte in den GroBstad-
ten in Sachsen-Anhalt auch in diesem
Jahr ein dynamisches Wachstum auf.
Bedingt ist dies durch die hohe Anzie-
hungskraft der Metropolen. Hier fin-
den sich attraktive Jobangebote sowie
eine hervorragend ausgebaute Infra-
struktur. Dies sorgt seit vielen Jahren
far stabile bis wachsende Bevédlke-
rungszahlen. Vor allem Menschen aus

den umliegenden Kommunen ziehen
immer haufiger nach Halle oder Mag-
deburg. Hinzu kommen positive Ge-
burtenraten und ein wirtschaftliches
Wachstum, welches die Kaufkraft der
Bewohner in den vergangenen Jahren
sukzessive erhoht hat.

Diese Entwicklungen wirken sich
selbstverstandlich auch auf den Im-
mobilienmarkt aus. In allen relevanten
Immobiliensegmenten registrieren die
Profimakler des IVD steigende Preise.
Eine wachsende Nachfrage sowie ein
nicht immer ausreichend vorhandenes
Angebot sind die wesentlichen Griin-
de dafur. Beide Metropolen besitzen
eine groBe Anziehungskraft weit Gber
die Stadtgrenzen hinaus, befinden
sich aber aufgrund ihrer guten geo-
grafischen Lage nicht im Wettstreit
miteinander, sondern sind als Zentren
in ihrer jeweiligen Region gut veran-
kert. Halle punktet gemeinsam mit
der sachsischen Stadt Leipzig als zu-
sammenwachsende Metropolregion,
wahrend sich Magdeburg als Wirt-
schafts- und Wissenschaftsstandort
mit Uberregionaler Wirkung erfolg-
reich entwickelt.

SPITZENWERTE LADENMIETEN IN AUSGEWAHLTEN GROSSSTADTEN 2017 (€/m?2)
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Wohnungsmieter, Einfamilienhauser-
werber sowie Kapitalanleger sollten
sich in den kommenden Jahren auf
weiter steigende Preise einstellen.
Setzt sich diese Entwicklung in dieser
Richtung fort, sind die Blrger gut be-
raten, sich selbststandig Wohneigen-
tum zu schaffen. Nur dies verhindert
in den kommenden Jahren steigende
Lebenshaltungskosten. Kapitalanleger
kénnen davon ausgehen, dass sich ihr
Investment auch zuklnftig auszahlen
wird.

ENTWICKLUNG MITTELZENTREN

Zahlreiche mittelgroBen Stadte in
Sachsen-Anhalt erflllen fur ihre oft
flachengroBen landlichen Regionen
erfolgreich  wichtige Versorgungs-
funktionen, haufig auch als polyzen-
trale Regionalverblinde mit benach-
barten Stadten. Das fuhrt zu guten
Entwicklungsbedingungen mit positi-
ven Auswirkungen auf die kleineren
regionalen und lokalen Immobilien-

markte. GUnstige Preise, eine gute
Nahversorgung sowie eine ausgebau-
te Infrastruktur bilden die Schwer-
punkte beim Werben um die Gunst
der Birger. Das gilt vor allem fur Mit-
telzentren in unmittelbarer Nahe von
GroBstadten, aber modifiziert auch
fur Standorte wie Stendal, Salzwedel,
Wernigerode, Aschersleben, Naum-
burg, Lutherstadt-Wittenberg u.a.
Was generell auffallt ist die wachsen-
de Bedeutung eines schnellen Inter-
netanschlusses. Die Bandbreite wird
auch in den Mittelzentren und im
landlichen Raum immer mehr zum
Kaufkriterium. Fir die Kommunen
aber auch fir die sachsen-anhaltini-
sche Landesregierung findet sich hier
eine wesentliche Weiche fur die wei-
tere positive Entwicklung.

ENTWICKLUNG LANDLICHER
RAUM

In den landlichen Gebieten Sach-
sen-Anhalts sind die Auswirkungen

D Eindin Manaeta
(ERTRL LEUAL: _GMI&MHHW
Errvet G Hachavanm Gonb#l |

Lallbet: |

DKB

Dot kann Bank

der zunehmenden Verstadterung un-
Ubersehbar. Die Abwanderung der
Bewohner in die Mittel- und Ober-
zentren des Bundeslandes sorgen fur
einen Bevolkerungsschwund in den
Dorfern, der mittelfristig dort auch
die Lebensqualitat schmalert. Wenige
Einkaufsmoglichkeiten, eine geringe-
re arztliche Versorgung und mangeln-
de Berufsangebote sorgen daflr, dass
immer mehr junge Menschen dem
landlichen Raum den Ricken kehren.
Soll dieser Trend gemildert werden,
braucht es zahlreiche strukturpoliti-
sche Anstrengungen, die auf politi-
scher Ebene erkannt wurden und nun
in wirksame MaBnahmen minden
mussen.
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2017/2018

2016/2017
Einwohnerzahl/ 239.607
Bevdlkerungsentwicklung 232.470
Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 6'20 €
Neubau 6.20€
Kaufpreis/m?2
mittlerer Wohnwert 1.900 €
ETW Neubau 1.800€
Kaufpreis EFH 210.000 €
mittlerer Wohnwert 210.000 €
Mietenfaktor 12
Baujahr bis 1948 10

einfacher Mietspiegel

(ivcb

IVD-Tendenz (sehr gut, gut, mittel, riicklufig, stark riicklufig)
Die IVD-Tendenz ist Ausdruck der subjektiven Einschatzung der
Mitgliedsunternehmen am Berichtsort und skizziert die mogliche

zukiinftige Marktentwicklung.
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So grin wie die Stadt selbst stehen
auch die Signale am Halleschen Im-
mobilienmarkt. Seit Jahren genieBt die
Handelstadt eine angenehm konstan-
te, aber auch spurbare Positiventwick-
lung, die wohl in Zukunft nicht abrei-
Ben wird. Dabei lohnt auch ein Blick
auf das Stadtbild. Denn die Dynamik
ist aktuell gut sichtbar. Krane, schwere
Gerate und Baustellen zieren vermehrt
die Silhouette der City. Gleichzeitig un-
terstreicht die lebendige Bautatigkeit
die steigende Nachfrage am Markt.
Das Ubertragt sich auch auf die Preise.
In begehrten Lagen sind die Kosten fir
Miet- und Kaufobjekte weiter gestiegen.

Im Schnitt zahlen Bewohner zwischen
5,50 Euro bis 6,20 Euro Miete pro
Quadratmeter im mittleren Bereich.
Fur gehobene Anspriiche bei GroBe,
Funktionalitat und Lage werden Kosten
von 7,20 Euro bis 9,20 Euro, in Spit-
zenlagen sogar bis zu 11,50 Euro pro
Quadratmeter verlangt. Ahnlich ist der
Aufwartstrend auch in anderen Markt-
segmenten. Spurbar wird dies bei den

Kaufpreisen fur freistehende Eigenhei-
me. In beliebten Wohngegenden mit
einem Plus an Ausstattung sind Preise
von bis zu 580.000 Euro maglich. Anle-
ger, die Uber eine Eigentumswohnung
nachdenken, rechnen mit Werten zwi-
schen 1.000 bis 2.500 Euro pro Qua-
dratmeter. Die Kosten differenzieren
sich je nach Gebiet und Anforderung.
Je nach Interessen und Mdglichkeiten
werden in Spitzenlagen 3.400 Euro pro
Quadratmeter Wohnflache bezahlt.
An Wert zugelegt haben die Kosten
flr Baugrundstiicke im Geschossbau.
So werden fur Baullicken in gefragten
Stadtteilen Quadratmeterpreise von bis
zu 450 Euro bezahlt.

Auch setzt sich der Trend fort, dass
Randgebiete der angrenzenden Ge-
meinden von jungen Familien bezogen
werden. Im Gegenzug tritt die Umkehr-
wirkung — Senioren und altere Genera-
tionen ziehen vom Land in die Stadt
— ebenfalls auf. Die Experten des IVD
rechnen mit einem stabilen und wach-
senden Immobilienmarkt in Halle.
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Sie haben die Immobilie,

wir die Erfahrung und den

Nancy Radde

Finanzfachwirt (IHK)

nancyradde@web.de
www.radde-immofinanz.de

Telefon 0345-680 08 68
Mobil 0174-301 7176

richtigen Kaufer!

... individuelle
Finanzierungen!

Rom merm

Immobilien

RADDEL

TWIMMOBILIEN.de =" i

Mitglied im Immobilienverband Deutschland .
Dirk Radde

Wittekindstraie 26 {:H_t_ﬁuﬁ‘_-'_*_mmer?lk”'[:h

06114 Halle (Saale) ’ )
info@radde-immobilien.de i Tlefey RG] 532 B0 27
www.radde-immobilien.de te [

Telefon 0345-52 16 98-0 == { ,
Mobil 0172-79 31211 vad, Lutrfommernsinbilant o

aind Raermantkres- immoblian gy

... seit 1993 s
gern fir Sie da.

IVD Reprasentanz Halle/Radde-Immobilien Dirk Radde 0345 5216980

A 1 Immobilien GmbH Ronald Wenderoth 0345 6817660

AVI Immobilien- und Verwaltung Jens Ullrich 0345 9773754

Cerveny Immobilien + Hausverwaltung GmbH Gunther Cerveny 0345 5601045

DKB Grund GmbH

Hansjorg Bartsch Immobilienberatungs KG
immoHAL-Immobilienberatungs-und Vertriebs GmbH
Lutz Rommerskirch & Partner GbR

Wohnungszentrale Halle/Saale

Alexander Stang
Hansjorg Bartsch
Ralf Bauer

Lutz Rommerskirch

Jorg-Michael Meyer

0345 4704075771

0345 217876

0345 520490

0345 5126627

0345 2090999
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Magdeburg

2017/2018

2016/2017
Einwohnerzahl/ 241.333
Bevolkerungsentwicklung 235.276
Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 7'00 €
Neubau 6.00€
Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert 1.500 €
ETW Neubau 1.200 €
Kaufpreis EFH 200.000 €
mittlerer Wohnwert 160.000 €
Mietenfaktor 15
Baujahr bis 1948 12

kein Mietspiegel

1vd/
IVD-Tendenz (sehr gut, gut, mittel, riicklufig, stark riicklaufi)
Die IVD-Tendenz ist Ausdruck der subjektiven Einschatzung der
Mitgliedsunternehmen am Berichtsort und skizziert die mogliche
zukiinftige Marktentwicklung.
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Die Landeshauptstadt Sachsen-An-
halts ist als bedeutender Wirtschafts-
und  Wissenschaftsstandort — konti-
nuierlich auf der Wachstumsspur,
verbunden mit einer groBen Anzie-
hungskraft fur nationale und inter-
nationale Unternehmen. Die einstige
Kaiserresidenz zeichnet die attraktive
Wiederbelegung des historischen ar-
chitektonischen Erbes ebenso aus wie
die in der Innenstadt allgegenwarti-
gen verkehrstechnischen und stad-
tebaulichen GroBprojekte, darunter
die neue Eisenbahnuberfiihrung und
spektakuldare  Untertunnelung des
Stadtzentrums sowie der Beginn vom
stadtbildprdgenden Neubau eines
Buro- und Geschaftshaus sowie eines
markanten Wohnquartieres stdlich
des Domes am Breiten Weg.

Die Verkaufsflachenausstattung der
Landeshauptstadt, mit mehr als 2,7m2/
EW weit Uber dem Bundesdurch-
schnitt, ist durch Eréffnung eines
IKEA-Standortes noch erhdéht und
damit in ihrer Bedeutung far die Ver-
sorgung des GroBraumes Magdeburg
weiter gestiegen.

Im Rahmen der stadtischen Standort-
politik nutzt Magdeburg seit einigen
Jahren intensiv und erfolgreich Wis-
senschaft als Mittel und Motor fir den
Strukturwandel; besonders akzentu-
iert werden technische Bereiche der
Universitat und Fachhochschule und
Standorte von innovativen Startups im
Wissenschaftshafen unterstitzt.

k.A. = keine Wertung aufgrund geringer Transaktionszahlen
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Horst Borowski
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IVD Reprasentanz Magdeburg / die immobilie.

Borowski Immobilien

DKB Grund GmbH
Immobilien ivd Jutta Stricker
Leitel Immobilien

MD Michael Doherr Immobilien-Service

Ein breites kulturelles Angebot, weite-
re Schaffung von kleinen Stadtraumen
zum Wohlfiihlen, verbesserte nahver-
kehrsméBige Einbindung von Stadtge-
bieten an das Zentrum konnte die Zu-
friedenheit der Birger mit ihrer Stadt
splrbar verbessern, dokumentiert un-
ter anderem durch das stete Wachs-
tum der Einwohnerzahl, wesentlich
auch durch Zuzug junger Leute.

4
EN

s linmnosllis,
Inh, Hobart Veaely

Thomas Leitel

IMMOBILIEN

www.thomas-leitel-immobilien.de

AR

Schulpromenade 15

39164 Stadt Wanzleben-Bérde
thomas.leitel@t-online.de

Horst Borowski
Achim Ulrich
Jutta Stricker
Thomas Leitel

Monika Doherr

Immobilienwirtschaftlich  betrachtet
sind die Renditeentwicklungen zu ver-
gleichbaren Standorten Uberdurch-
schnittlich und attraktiv, das Trans-
aktionsvolumen und der Kaufpreis
bei Grundstlcksverkaufen steigen,
Bestands-Mietwohnhduser erreichen
Anfangsrenditen bis 8%, Mieten stei-
gen im Bestand moderat, im Neubau
wesentlich dartber. Als Trend sind

Reinhard Bergner

Dipl. Ing. Thomas Leitel

fon (039209) 20 21 03
fax (039209) 20 21 04
mobil 0172.3 237 960

0391 5342513

0391 8111070

0391 565437780

0391 6209500

039209 202103

0391 6227152
kalkulierbare, profitable Investitions-
bedingungen ftr Wohn- und gewerb-

liche Projekte in einem dynamischen
Markt prognostizierbar.
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TENDENZEN SACHSEN-ANHALT —
AUSGEWAHLTE STADTE IM UBERBLICK

IVD-Tendenz (sehr qut, qut, mittel, riickldufig, stark riickléufig)

Aschersleben 2017/2018

2016/2017

Dessau 2017/2018

2016/2017

Lutherstadt-
Wittenberg

2017/2018
2016/2017

Einwohnerzahl/ 28.146 Einwohnerzahl/ 82.798 Einwohnerzahl/ 48.527
Bevolkerungsentwicklung 27.701 Bevolkerungsentwicklung 83.061 Bevélkerungsentwicklung 46.621
Nettomiete/m? Nettomiete/m? Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 5'50 € mittlerer Wohnwert 6'50 € mittlerer Wohnwert 5,45 €
Neubau KA. Neubau 750 ¢€ Neubau 540¢€
Kaufpreis/m? Kaufpreis/m? Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert 1.500 € mittlerer Wohnwert 850 €
ETW Neubau KA. ETW Neubau 900¢€ ETW Neubau 800 €
Kaufpreis EFH 125.000 € Kaufpreis EFH 95.000 € Kaufpreis EFH 110.000 €
mittlerer Wohnwert 125.000 mittlerer Wohnwert 110.000 € mittlerer Wohnwert 105.000 €
Mietenfaktor 10 Mietenfaktor 8 Mietenfaktor 7
Baujahr bis 1948 6 Baujahr bis 1948 8 Baujahr bis 1948 7
einfacher Mietspiegel einfacher Mietspiegel kein Mietspiegel
ivd, mittel| B%) mittel B%) mittel
Merseburg ey Naumburg ] Oschersleben 2017/2018
2016/2017 2016/2017 2016/2017
Einwohnerzahl/ 33.796 Einwohnerzahl/ 33.796 Einwohnerzahl/ 20.328
Bevolkerungsentwicklung 33.317 Bevélkerungsentwicklung 32.756 Bevélkerungsentwicklung k.A.
Nettomiete/m? Nettomiete/m? Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 6'00 € mittlerer Wohnwert 6'50 € mittlerer Wohnwert 5'10 €
Neubau 550€ Neubau 550€ Neubau KA.
Kaufpreis/m? Kaufpreis/m? Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert 1.000 € mittlerer Wohnwert 1.000 € mittlerer Wohnwert k.A.
ETW Neubau 1.200 € ETW Neubau 900 € ETW Neubau KA.
Kaufpreis EFH 120.000 € Kaufpreis EFH 170.000 € Kaufpreis EFH 65.000 €
mittlerer Wohnwert 110.000 € mittlerer Wohnwert 160.000 € mittlerer Wohnwert k.A.
Mietenfaktor 8 Mietenfaktor 9,5 Mietenfaktor k.A.
Baujahr bis 1948 75 Baujahr bis 1948 9 Baujahr bis 1948 KA.
kein Mietspiegel einfacher Mietspiegel kein Mietspiegel
ivd, gut| g%l sehr gut jivd, mittel
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TENDENZEN SACHSEN-ANHALT -
AUSGEWAHLTE STADTE IM UBERBLICK

IVD-Tendenz (sehr qut, qut, mittel, riickldufig, stark riickléufig)

Salzwedel

2017/2018
2016/2017

Schonebeck

2017/2018
2016/2017

Wernigerode

2017/2018
2016/2017

Einwohnerzahl/ 24.648 Einwohnerzahl/ ca. 31.000 Einwohnerzahl/ 33.432
Bevolkerungsentwicklung 24.084 Bevolkerungsentwicklung 31.303 Bevélkerungsentwicklung 33.319
Nettomiete/m? Nettomiete/m? Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 5,00 € mittlerer Wohnwert 5,50 € mittlerer Wohnwert 7,25 €
Neubau 500¢€ Neubau KA. Neubau 7.00€
Kaufpreis/m? Kaufpreis/m? Kaufpreis/m?
mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert k.A. mittlerer Wohnwert 2.000 €
ETW Neubau KA. ETW Neubau KA. ETW Neubau KA.
Kaufpreis EFH 110.000 € Kaufpreis EFH 140.000 € Kaufpreis EFH 245.000 €
mittlerer Wohnwert 80.000 € mittlerer Wohnwert 135.000 € mittlerer Wohnwert 230.000 €
Mietenfaktor 7.5 Mietenfaktor 9 Mietenfaktor 12
Baujahr bis 1948 75 Baujahr bis 1948 9 Baujahr bis 1948 11
kein Mietspiegel kein Mietspiegel kein Mietspiegel
ivd, gut| g% gut| g%l sehr gut

Zeitz

2017/2018
2016/2017
Einwohnerzahl/ 26.706
Bevolkerungsentwicklung 29.284
Nettomiete/m?
mittlerer Wohnwert 7'00 €
Neubau KA.
Kaufpreis/m2
mittlerer Wohnwert k.A.
ETW Neubau KA.
Kaufpreis EFH 120.000 €
mittlerer Wohnwert 140.000 €
Mietenfaktor 7
Baujahr bis 1948 7
kein Mietspiegel
ivd) mittel
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ERLAUTERUNGEN ZUM IVD WOHN-/GEWERBEIMMOBILIENPREISSPIEGEL

WOHNIMMOBILIEN

Um den Markt méglichst vollstandig zu er-
fassen, sind die einzelnen Immobilienarten
in Kategorien untergliedert worden. Im We-
sentlichen dienen dabei die Wohnlage bzw.
der Wohnwert zur Abgrenzung. Mit diesem
Erfassungssystem wird die Vergleichbarkeit
der Preisangaben erreicht.

WOHNLAGE

Die Lagekomponente bertcksichtigt die Struktur
der Bebauung, die verkehrsmaBige ErschlieBung,
die Versorgung mit offentlichen Einrichtungen,
AusmaB der Durchgriinung des Wohngebietes und
andererseits Beeintrachtigungen, wie z. B. durch
StraBenldrm und anderen Immissionen etc. Hinzu
kommen Faktoren, die sich aus der historischen
Entwicklung der Stadte ergeben wie beispiels-
weise am Ort besonders geschatzte Adressen.

Beispiele:

Normale Wohnlage

Lage, die durch die typischen Strukturen eines
allgemeinen Wohngebietes gekennzeichnet ist,
also nicht zu den ,einfachen”, wenig beliebten
Randlagen zéhlt.

Gute Wohnlage
Lage eines Wohnbaugrundstiicks, in einem reinen
Wohngebiet, ohne Larmbelastigung.

Sehr gute Wohnlage

Lage eines Wohnbaugrundstuicks, in einem rei-
nen Wohngebiet, dessen Umgebungsbebauung
einen luxuriésen oder noblen Lebensstil der Be-
wohner dieser Gegend erkennen lasst.

WOHNWERT

Die Preise fur Einfamilienhduser, Reihenhauser
und Eigentumswohnungen werden nach ihrem
Wohnwert erfasst, der sich aus der Lagekompo-
nente (siehe oben) und der Qualitdtskomponente
zusammensetzt. Die Qualitdtskomponente bezieht
sich auf die architektonische Gestaltung, Ausstat-
tung und Modernisierungszustand von Gebaude
oder Wohnung.

Beispiele:

Einfacher Wohnwert

Nicht modernisiertes, jedoch instand gehaltenes
Altobjekt, Lage in gemischt genutztem Gebiet
(Mischgebiet) mit alter Bausubstanz, einfache

44 | IVD PREISSPIEGEL MITTE-0ST 2017/2018

Ausstattung, z. B. Typ , Siedlungshaus”. Bei EFH:
Wohnflache ca. 100 m2.

Mittlerer Wohnwert

Objekt, das in Bausubstanz und Ausstattung ei-
nem durchschnittlichen , Standard” entspricht und
sich in einem allgemeinen Wohngebiet befindet.
Bei EFH: Wohnflache ca. 125 m2.

Guter Wohnwert

Gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz
in ruhiger guter Wohnlage. Bei EFH: Wohnfla-
che ca. 150 m?.

Sehr guter Wohnwert

Hochwertiges Objekt, erstklassige Ausstattung
und Bausubstanz in sehr guter Wohnlage. Bei
EFH: Wohnflache ca. 200 m?.

RENDITEOBJEKTE/ZINSHAUSER

Die Preise von Renditeobjekten werden durch ei-
nen Multiplikator ausgedrickt, da die Verkaufs-
preise als Vielfaches der mit dem Objekt erzielten
Jahresnettomiete angegeben werden.

Die Hohe hangt sowohl von der derzeitigen Jah-
resnettomiete und vor allem von Erwartungen der
Nachfrager hinsichtlich Lage- und Mietentwick-
lung, den Entwicklungsméglichkeiten der Immo-
bilien selbst und der Nutzungsdauer ab.

00000000000 0000000000000000000000000000 o

GEWERBEIMMOBILIEN

Um den Markt moglichst vollstandig zu erfassen,
sind die einzelnen Immobilienarten in Kategorien
untergliedert worden. Im Wesentlichen dienen
dabei die Lage bzw. der Nutzwert zur Abgren-
zung. Mit diesem Erfassungssystem wird die Ver-
gleichbarkeit der Preisangaben erreicht.

NUTZWERT

Der Nutzwert setzt sich aus der Lagekomponente
und der Qualitdtskomponente zusammen.

Der Nutzwert, d. h. zum einen die Lagekomponen-
te, bericksichtigt die Struktur der Bebauung, die
bauliche Nutzung, die verkehrsmaBige Erschlie-
Bung bzw. Anbindung an die Hauptverkehrswe-
ge, die Versorgung mit offentlichen Einrichtun-
gen und andererseits Beeintrachtigungen, wie z.
B. durch StraBenlarm, Industrieemissionen, Nut-
zungs- bzw. Bebauungsbeschrankungen etc.
Die zweite Komponente des Nutzwertes, die Qua-
litatskomponente, beriicksichtigt die architekto-
nische Gestaltung bzw. Nutzbarkeit, Ausstattung

und Modernisierungszustand von Gebaude und

Buro.

Beispiele:

Einfacher Nutzwert

Biro: Objekte in geschéftlicher Randlage, gut er-
haltener Vorkriegsbau oder Neubau der ersten
Nachkriegsjahre in gemischt-wirtschaftlich ge-
nutzter Geschaftslage ohne besondere Anspru-
che an Reprasentation.

Gewerbegrundsticke: Grundsticke mit gerin-
gen Bebauungsmoglichkeiten und hohen ortli-
chen Auflagen (z. B. Baumassenzahl (BMZ) von
3,5; Errichtung von Lagergeb&uden ist moglich).

Mittlerer Nutzwert

Buro: Normal ausgestattetes Blro bzw. Biroge-
baude, verkehrsmaBig normal zu erreichen.
Gewerbegrundstlicke: Baugrundsttick mit einem
Baurecht von ca. 6,0 (BMZ) oder Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,6 in einem Gewerbegebiet mit
normaler Umgebungsinfrastruktur.

Guter Nutzwert

Buro: Nach modernen Erkenntnissen ausgestat-
teter und geschnittener, reprasentativ angeleg-
ter BUrobau, der mit techn. Einrichtungen wie z.
B. Aufzug, Klimaanlage oder mit Parkmdglichkeit
im reprasentativen Kernbereich der Stadt oder in
sonstiger guter Adresse liegt.
Gewerbegrundstlcke: Baugrundstiick mit einem
Baurecht von mindestens 6,0 (BMZ) in einem Ge-

werbegebiet mit guter Umgebungsinfrastruktur.

ERLAUTERUNG ZU LADENMIETEN

Laden zu ebener Erde. Bei Ladenmieten ist lediglich
von der Lage auszugehen, da heute angenommen
werden kann, dass bei Neuvermietung ohnehin
ein Umbau erfolgt. Die Begriffe 1a- und 1b-La-
ge entsprechen den in der Praxis gangigen Un-
terscheidungen. Als Beurteilungskriterien werden
dazu beispielsweise die Passantenfrequenz, der
Branchenbesatz, die Geschlossenheit der Schau-
fensterfront usw. herangezogen. Fir GroBstad-
te ist es empfehlenswert, Ladenmieten auch far
die Geschéaftslagen in dem Nebenkern (z. B. Ge-
schaftskern in einem Stadtteil bzw. im eingemein-

deten Vorort) anzugeben.



Der Immobilienverband Deutschland
Region Mitte-Ost ist der fihrende
Verband der Immobilienberater, Ma-
kler, Verwalter und Sachverstandi-
gen in Sachsen und Sachsen-Anhalt.
Mit mehr als 250 Mitgliedsunter-
nehmen und einem Jahresumsatz
von rund 85 Millionen Euro ist er
der zahlenméaBig starkste Unterneh-
mensverband der Immobilienwirt-
schaft in den beiden Bundeslandern.
Dem IVD-Regionalverband gehéren
sowohl Uberregional agierende als
auch kleine, regional ausgerichtete
Immobilienunternehmen an. In den
Regionalreprasentanzen des VD
Mitte-Ost sind 1.200 Mitarbeiter
beschaftigt. Zusammen managen
sie ca. 130.000 Einheiten, was etwa
270.000 Einwohnern und damit

A

der GroBe der Stadt Chemnitz oder
Magdeburg entspricht.

Fur die Offentlichkeit fungiert der
IVD als kompetenter Ansprechpart-
ner fir Verbraucherschutzfragen
und als Orientierungshilfe. Der IVD
berat in allen Fragen rund um Immo-
bilien und ums Wohnen und wahrt
auch die Interessen von Mietern.

Mit groBem Engagement sorgt der
IVD Mitte-Ost dafur, dass die Ver-
bandsmitglieder stets fachlich auf
einem flhrenden Stand sind und so
ihre Kunden bestmaoglich beraten
kénnen. Damit dies moglich wird,
organisiert der Verband rund 50
Fachtagungen, Seminare und Wei-
terbildungsmoglichkeiten, an denen

VIELE LEISTUNGEN, EINE ADRESSE

Was ware ein erfolgreicher Verband, ohne eine leistungsfahige Geschaftsstelle? Fir den IVD Mit-
te-Ost stellt sich diese Frage nicht. Denn in der Verbandszentrale in der Ferdinand-Lassalle-Str. 15
in Leipzig laufen samtliche Faden zusammen. Hier werden die Geschicke der Immobilienprofis in
Sachsen und Sachsen-Anhalt koordiniert. Unter der Federfiihrung der Geschaftsstellenleiterin, Jani-
ne Arnold-Naumann, finden hier die Mitgliedsunternehmen eine starke Ansprechpartnerin, die sich

um samtliche Belange des Verbandes kiimmert.

Neben der Betreuung der Mitglieder kiimmert
sich die Geschéftsstelle des IVD Mitte-Ost um
die Organisation von Weiterbildungen, Fach-
tagungen, Seminaren sowie Verbandsfeier-
lichkeiten. Doch damit nicht genug: Auch die
Beantwortung von Verbraucheranfragen, das
Beschwerdemanagement und die inhaltliche
Koordination des jahrlich erscheinenden Im-
mobilienpreisspiegels zdhlen zu den taglichen
Aufgaben.

Auf diese Weise leistet die Geschaftsstelle einen wichtigen Beitrag fur die notwendige Fachkompe-
tenz der IVD-Mitglieder und somit auch zum Geschéftserfolg der Immobilienprofis.

im Jahr 2016 mehr als 460 Immobi-
lienprofis teilnahmen.

Fir mehr Markttransparenz sorgt
auch das IVD-eigene Immobilienpor-
tal ivd24immobilien.de. AusschlieB-
lich Mitglieder des Verbandes stellen
hier ihre Angebote ein und sorgen
so fur ein Hochstmal3 an Seriositat
und Sicherheit beim Immobilien-
kauf.

Wichtig zu wissen: Flr Eigentimer,
Kaufer, Bauherren und Mieter ist die
Mitgliedschaft eines Immobilienun-
ternehmens im IVD ein Gutesiegel,
das Vertrauen in dessen Fachkunde,
Seriositdt und Leistungsfahigkeit
vermittelt.

Janine Arnold-Naumann
IVD Regionalgeschaftsstelle in Leipzig

Ferdinand-Lassalle-Str. 15
04109 Leipzig

Tel. 0341 -6 0194 95

Fax. 0341 -6 00 38 78
E-Mail: info@ivd-mitte-ost.net
Internet: mitte-ost.ivd.net
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HAUPTBERICHTERSTATTER SACHSEN

Gesamtkoordination Geschaftsstelle IVD Mitte-Ost, Telefon (0341) 6019495

Annaberg-Buchholz

Aue
Bautzen

Borna

Chemnitz

Delitzsch

Drebach OT
GrieBbach

Dresden

Freiberg

Gorlitz

Leipzig

Oschatz
Plauen/Vogtland
Schwarzenberg
Stollberg

Torgau

Zittau

Zwickau
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Der Wohnungsschlissel
Hein Immobilien
Immobilien anders

KI' Immobilien GmbH
Wolkchen-Immobilien e.K.

IVD Reprasentanz Chemnitz
Immobilien Swetlana Schindler

mb - immobilien

Wenzlaff-lmmobilien

IVD Reprasentanz Dresden i.V.

Karl-Heinz Weiss Immobilien & Wirtschaft & Handel

ic immobilien centrum freiberg GmbH
Immobilien & Hausverwaltung
Immobilienservice Rentzsch
Immobilienbliro Andreas Lauer GmbH

IVD Reprasentanz Ostsachsen
Immobilien Haa.se & Part e kfr.

IVD Reprasentanz Leipzig i.V.
Regionalgeschaftsstelle des IVD Mitte-Ost

Joachim Rolke Immobilien GmbH

IVD Reprasentanz Westsachsen

IDEAL Immobilien und Hausverwaltung GmbH
SZB - SENATOR

SZB - SENATOR

Dr. Jirgen Herzog Immobilien e.K.- Inhaber Petra
Herzog

Dr. Thomas Immobilien GmbH

Dt. IMMODOM

Heydel Immobilien
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Frank Riedel
Thomas Hein
Michael Anders
Heike Engert
Ralf Wolk

Swetlana Schindler

Michael Biermann
Roland Wenzlaff
Herbert Schulz

Karl-Heinz Weiss

Robby Krause
Annette Meutzner
Dietmar Rentzsch
Andreas Lauer

Rolf Wiedemann

Joachim Rolke
Steffi Dagga

Jens Zimmermann
Jens Zimmermann
Dr. Jurgen Herzog
Christine Runge
Veit T. Bernkopf

Patrick Heydel

03733 25676
03771 276673
03591 52900
03433 278515
03433 219571
0371 9189123

034202 36127
034202 56552
03725 77261

0351 4121040

03731 268090
03731 248100
03731 2680980
03581 307047
03581 740541

03435 90210

03741 70500

03774 20026

03774 20026

03421 712829

03583 796660

0375 3909696

0375 527544



HAUPTBERICHTERSTATTER SACHSEN-ANHALT

Gesamtkoordination Geschaftsstelle IVD Mitte-Ost, Telefon (0341) 6019495

m Firma/Ansprechpartner

Aschersleben

Biederitz OT
Gerwisch

Dessau
Halle (Saale)

Lutherstadt
Eisleben

Lutherstadt
Wittenberg

Magdeburg

Merseburg

Naumburg

Oscherleben
Salzwedel
Schénebeck

Wernigerode

Zeitz

Grundstein Immobilien GmbH

Dr. Tronnier Immobilien

Bernd Rosenblatt Immobilien e.K.

IVD Reprasentanz Halle
Radde-Immobilien

Mansfelder Hausverwaltung GbR

Joachim Lehmann Immobilien

IVD Reprasentanz Magdeburg

die immobilie.

Immobilien René Krauter

Thomas Bockeler Immobilien-Management IV
Naumburger Immobilien Kontor GmbH
Boltze Immobilien

Thomas Leitel Immobilien
Immobilien-Service-Altmark

Thiemann Immobilien

wohnart buhlmann Immobilien & Architektur
Immobilien Impuls

Klingberg Immobilien

UIf Bergmann

Dr. Birgit Tronnier

Bernd Rosenblatt
Dirk Radde

Torsten Aschenbrenner
Joachim Lehmann
Reinhard Bergner

René Krauter
Thomas Bockeler
Beate Vogler
Kevin Wagner
Thomas Leitel
Ingrid Ringleb
Werner Thiemann
Steven Buhlmann
Gunther Muller

Dennis Kahl

IVD

03473 4434572
039292 80034

0340 8507141
0345 5216980

03475 603016

03491 411246

0391 5342513

03461 2395884
03445 70860
03445 206688
03445 266066
039209 202103
03901 33590
03928 400479
03943 626200
03943 5539900
03441 219708
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O Die neue Immobilien- und
Expertensuche

O Immobilien - exklusiv vom
gepruften IVD Makler

() Werbefreie Oberflache
(\ Einzigartige Vergleichsfunktion

O Immobilien bis zu 7 Tage
friher finden

zuerst
gesehen auf
ivd24.de

ivd 4

immobilien



